OPSTINA RUMA

PLAN DETALJNE REGULACIJE

ZA *BLOK 3-12-1; DEO BLOKA 3-16-2 | DEO BLOKA 3-14-2*
(U INDUSTRIJSKOJ ZONI)

U RUMI

Ruma,maj 2008.godine



JAVNO URBANISTICKO PREDUZECE
*PLAN* OPSTINA RUMA | PECINCI

PLAN DETALJNE REGULACIJE
ZA *BLOK 3-12-1; DEO BLOKA 3-16-2 | DEO BLOKA 3-14-2*
(U INDUSTRIJSKOJ ZONI)

U RUMI

PLAN DONOSI: SO RUMA
PREDSEDNIK SO RUMA :

NARUCILAC IZRADE PLANA :
JP ZA GRADEVINSKO ZEMLJISTE
| PUTEVE OPSTINE RUMA

IZRADIVAC : JUP *PLAN* OPéTINA RUMA | PECINCI
DIREKTOR : TATJANA MARKOVIC,dipl.pravnik

NOSILAC IZRADE PLANA :
DRAGAN FILIPOVIC,dig

SARADNICI:
TANJA KOVACEVIC,a.arh.

JOVAN CVEJIC,ing.geod.
PETAR DURICIC, die

Ruma,maj 2008. godine

2



PLAN DETALJNE REGULACIJE *ZA BLOK 3-12-1; DEO BLOKA 3-16-2 | DEO BLOKA 3-14-2* (U

INDUSTRIJSKOJ ZONI) U RUMI

............ SADRZI :

TEKSTUALNI DEO :

N UvoD

MOTIVI ZA PRISTUPANJE IZRADI URBANISTICKOG PLANA ZA ZA BLOK 3-12-1; DEO BLOKA

3-16-2 | DEO BLOKA 3-14-2* (U INDUSTRIJSKOJ ZON|) U RUMI

1.
2.
3.

PRAVNI OSNOV ZA IZRADU PLANA
OPIS GRANICA PODRUCJA OBUHVACENOG PLANOM
PODACI | DOKUMENTACIJA OD ZNACAJA ZA IZRADU PLANA
3.1. PLANSKA DOKUMENTACIJA OD UTICAJA NA PODRUCJE OBUHVATA PLANA
3.2. POLOZAJ,KARAKTERISTIKE,ULOGA | ODNOS PODRUCJA PLANA SA OKRUZENJEM
3.3. OSNOVNI CILJEVI UREDENJA | GRADENJA PROSTORA
ANALIZA 1 PRIKAZ STANJA PRIRODNIH | STVORENIH VREDNOSTI U PROSTORU OBUH-
VATA PLANA
4.1. PRIRODNE KARAKTERISTIKE
4.2. STVORENE VREDNOSTI U PODRUCJU PLANA :
- OSVRT NA ISTORIJSKI RAZVOJ | KULTURNO NASLEDE
-  GLOBALNA NAMENA PROSTORA SA KARAKTERISTIKAMA PARCELACIJE |
POSTOJECIH GRADEVINSKIH OBJEKATA
- OSTALI UTICAJI STVORENIH VREDNOSTI

6.

PROSTORNO UREDBPENJE U ZONI PLANA SA PRIKAZOM FORMIRANJA PROSTORNIH
CELINA (PODBLOKOVA)
5.1 NAMENE POVRSINA,
5.2 PODELA NA : *JAVNO* | *OSTALO* GRADEVINSKO ZEMLJISTE
5.3 PODELA NA GRADEVINSKE CELINE (ZONE),PLANIRANE TRASE SAOBRACAJNICA |
KOMUNALNE

INFRASTRUKTURE

PLANIRANE TRASE SAOBRACAJNICA

7. PLANIRANA KOMUNALNA INFRASTRUKTURA

8.

8.1
8.2
8.3
8.4
8.5
8.6

------ PRAVILA | USLOV |-

PRAVILA UREDENJA PROSTORA

PODELA NA *JAVNO* | *OSTALO* GRADEVINSKO ZEMLJISTE

PODELA NA ZONE PO VRSTAMA USLOVA ZA 1ZGRADNJU | UREDENJE

PRAVILA PARCELACIJE

URBANISTICKA REGULACIJA UREDENJA PROSTORA

PRAVILA UREPENJA U RADNOM KOMPLEKSU
SAOBRACAJNE,ENERGETSKE,VODOPRIVREDNE,KOMUNALNE | DRUGE INFRESTRUKTURE



8.7 USLOVI PRIKLJUCENJA NOVIH OBJEKATA NA MREZE INFRASTRUKTURE PO PROSTORNIM

CELINAMA

8.8 OPSTI | POSEBNI USLOVI ZASTITE ZIVOTNE SREDINE OD RAZLICITIH VIDOVA ZAGADENJA |
NEGATIVNIH DEJSTAVA

8.9 OGRANICENJA ZA 1ZVODENJE ODREDENIH VRSTA RADOVA,ODNOSNO GRADENJA PO

PROSTORNIM CELINAMA

8.10 SREDNJOROCNI PROGRAM UREDIVANJA JAVNOG GRADEVINSKOG ZEMLJISTA | IZVORE
FINANSIRANJA PREDVIDENIH PRIORITETNIH RADOVA NA UREBDIVANJU ZEMLJISTA
(SA PRIKAZOM APROKSIMATIVNE PROCENE POTREBNIH SREDSTAVA)

9. PRAVILA GRADENJA

9.1 VRSTE | NAMENE OBJEKATA KOJI SE MOGU GRADITI NA GRADEVINSKOJ PARCELI

9.2 VRSTE | NAMENE OBJEKATA KOJA JE ZABRANJENA ZA IZGRADNJU NA GRADEVINSKIM
PARCELAMA

9.3 POLOZAJ OBJEKATA NA PARCELAMA

9.4 NAJMANJA MEBUSOBNA UDALJENOST OBJEKATA

9.5 NAJVECI DOZVOLJENI INDEKSI ZAUZETOSTI | IZGRADENOSTI GRAD.PARCELE (I-K)

9.6 USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA NA GRADEVINSKOJ PARCELI

9.6.1 ARHITEKTONSKO-ESTETSKI | OBLIKOVNI IZRAZ OBJEKTA POSEBNI USLOVI ZA IZGRADNJU

OBJEKATA
9.6.2 NAJVEGCA DOZVOLJENA SPRATNOST OBJEKATA
9.6.3 USLOVI ZA OBNOVU | REKONSTRUKCIJU OBJEKATA
9.6.4 POSEBNI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA -OBJEKTI SPECIFICNE SADRZINE
9.6.5 USLOVI ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
9.7 USLOVI | NAGIN OBEZBEDENJA PRISTUPA PARCELI ZA PARKIRANJE
9.8 USLOVI PRIKLJUGCENJA NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU
9.9 USLOVI ZA KRETANJE OSOBA SA SMANJENIM MOGUCNOSTIMA KRETANJA
9.10 USLOVI ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

10. OSTALI ELEMENTI SPROVODENJA PLANA

PODACI PRIBAVLJENI OD NADLEZNIH PREDUZECA, INSTITUCIJA, ORGANIZACIJA | SL.

11. PODACI PRIBAVLJENI OD NADLEZNIH JAVNIH PREDUZECA,INSTITUCIJA | ORGANIZA-

ClJA

GRAFICKI DEO :

NO IZVOD IZ PLANOVA VISEG REDA :

0/1 1ZvOD IZ GP RUMA

1. POSTOJECE STANJE

1 POSTOJECE STANJE SA PRIKAZOM GRANICE OBUHVATA

PLANA e R-1:1.000

2. PLAN:

2 PROSTORNA ORGANIZACIJA - KONCEPCIJA



NAMENA POVRSINA ......oovrevirecieecee e seessessees s sessessses s sssss s ssenes R-1:1.000
3 PROSTORNA ORGANIZACIJA, FORMIRANJE | NUMERACIJA

PODBLOKOVA, PRIKAZ JAVNOG | OSTALOG GRADEVINSKOG ZEMLJISTA ..... R-1:1.000
4  PREDLOG ZA PARCELACIJU | USLOVI PREPARCELACIJE......occ.coooorroee R-1:1.000
5  SAOBRACAJ | HORIZONTALNA REGULACHA ... R-1:1.000
6 INFRASTRUKTURA — GAS, VODOVOD, KANALIZACWA .....ooooeooeooeoeooe. R-1:1.000
D o
PRILOZI



PLAN DETALJNE REGULACIJE *ZA BLOKOVE BR. 3-12-1, DEO 3-16-2 | DEO 3-14-2*
(U INDUSTRIJSKOJ ZONI) U RUMI

N°® UVOD:

MOTIV ZA PRISTUPANJE IZRADI PLANA DETALJNE REGULACIJE *ZA BLOKOVE BR. 3-12-1,
DEO 3-16-2 | DEO 3-14-2* (U INDUSTRIJSKOJ ZONI) U RUMI

Izradi URBANISTICKOG PLANA * ZA BLOKOVE BR. 3-12-1, DEO 3-16-2 | DEO 3-14-2 * (U
INDUSTRIJSKOJ ZONI) U RUMI pristupa se na osnovu iskazanih potreba JP ZA GRADEVINSKO
ZEMLJISTE | PUTEVE OPSTINE RUMA za angazovanje dela industrijske zone odredene GP-om
Ruma (*Sl.list opstina Srema*, br.13/02,23/03) a na osnovu prihva¢ene inicijative gradana,
korisnika zemljita u toj zoni kao potencijalnih investitora.

Investitor PLANA je JP ZA GRADEVINSKO ZEMLJIévTE | PUTEVE OPé’TINE RUMA
Za lzradivaca PLANA odreden je : JUP *PLAN* OPSTINA RUMA | PECINCI

Izradi PLANA pristupa se iz dva najvaznija razloga :

Sustinski razlog.: nedostatak planske dokumentacije razrade prema obavezama proizaslim iz GP
Rume, samim tim i nemoguénost realizacije investicionih zahvata u zoni za koju je iskazano
interesovanje potencijalnih investitora za ulaganje u izgradnju privrednih kapaciteta, te regulisanje
prostornih elemenata : saobracajnica, komunalne infrastrukture kao i reSavanje problema
imovinsko-pravne prirode.

Pre svega neophodna je izrada urbanisticke dokumentacije za razgrani¢enje *JAVNOG* |
*OSTALOG* gradevinskog zemljista - a S$to je mogucée odrediti tek PLANOM DETALJNE
REGULACIJE (PDR).

Zakonsko-formalni razlog : za resavanje napred navedenih problema u definisanoj zoni, neop-
hodna je izrada PDR na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji (*Sl.glasnik RS*,br.47/03 — svih
izmena i dopuna Zakona i svih PRAVILNIKA proizaslih iz Zakona a primenjivih na ovu proble-
matiku), a takode kao naznaCena obaveza vazeceg GP Ruma (*Sllist opStina Srema*,
br.13/02,23/03).

1.) PRAVNI OSNOV ZA IZRADU PROGRAMA ZA IZRADU PLANA (PDR-e) :

1.) ZAKON O PLANIRANJU | IZGRADNUJI (*Sl.glasnik RS*,br.47/03,34/06) ..

2.) PRAVILNIK O SADRZINI, NACINU IZRADE, NACINU VRSENJA STRUCNE KONTROLE
URBANISTICKOG PLANA , KAO | USLOVIMA | NACINU STAVLJANJA PLANA NA
JAVNI UVID (*Sl.glasnik RS*,br.12/04)...

3.) GP RUME (*Sl.list opstina Srema*,br.13/02,23/03);

4.) ZAHTEV INVESTITORA ZA IZRADU PLANSKE DOKUMENTACIJE | SACINJEN UGOVOR
IZMEDU INVESTITORA | IZRADIVACA PLANA



2.) OPIS GRANICE PODRUCJA OBUHVACENOG PLANOM

PDR * ZA BLOKOVE BR. 3-12-1, DEO 3-16-2 | DEO 3-14-2 * (U INDUSTRIJSKOJ ZONI) U
RUMI, obuhvata prostor od P=37ha 18a 74m2 u zapadnom delu gradevinskog reona grada, a
u delu industrijske zone Rume.

Granica obuhvata PLANA ima slede¢i tok :
sa jugoistoCne strane granica polazi od osovine puta R-106 (parcela br. 3883/3) u preseku sa
pravcem granice parcela br. 3883/13 i 3883/11 (T-1) i nastavlja osovinom puta u pravcu
severa do preseka sa istoénom granicom parcele br. 1275 (T-2), odakle skreée severoistocno
i te€e isto€nom granicom kp br. 1275 do tromede k.p. br. 1275, 3883/3 i 3883/2 (T-3); skrete
severozapadno ( prelomnim tackama T-4, T-5, T-6, T-7) na k.p. br. 1268/1, pa skre¢e severno
do severne granice parcele br.1268/1 (T-8), odakle skre¢e zapadno i ide severnom granicom
k.p. br. 1268/1 (T-9), skrece jugoisto¢no (prelomnim tackama T-10, T-11, T-12, T-13, T-14, i T-
15) na k.p. br. 1268/1 i 1268/2, skre¢e isto¢no do tromedje parcela br. 3879, 1275 i 3883/2 (T-
16), nastavlja juzno istoénom granicom k.p. br.1275 (T-17) do (T-18), odakle skrece isto¢no
gde se vraéa na pocetnu tacku (T-1).

2.1) SPISAK POSTOJECIH KAT.PARCELA U OBUHVATU PLANA DETALIJNE REGULACIJE
* ZA BLOKOVE BR. 3-12-1, DEO 3-16-2 | DEO 3-14-2 * (U INDUSTRIJSKOJ ZONI) U RUMI :
Sve postojec¢e katastarske parcele su NACIONALIZOVANO ZEMLJISTE u DRUSTVENOJ SVOJINI
(DS).

Katastarske parcele u DS uknjizene su u korist drustvenih i privatnih lica. Na izvesnim parcelama
privatnin kor-snika zabeleZzeno je pravo sluzbenosti prolaza u korist opstine Ruma ili JP za
gradevinsko zemljiSte i puteve Ruma, najceS¢e zbog izgradnje, odnosno, prolaska kolektora
fekalne kanalizacije.

RED | BROJ POSTOJ. RED BROJ POSTOJ.
BR. | KP. BR. K.P.

1. 3883/1 10. 1268/2

2. 3883/3 11. 1268/1

3. 3883/4 12. 3879

4. 3883/8 13. 7423

5. 3883/13 14. 1275

6. 3880 15.

3.) PODACI | DOKUMENTACIJA OD ZNACAJA ZA IZRADU PLANA
3.1. PLANSKA DOKUMENTACIJA OD UTICAJA NA PODRUCJE OBUHVATA PLANA:
Vazeca prostorno planska i urbanisticka dokumentacija viSeg ranga predstavlja obavezu
ugradivanja iste u planove nizeg reda, planove razrade.
- GENERALNI PLAN RUME (*Sl.list opStina Srema*,br.13/02,23/03) je prvi visi plan ovom
PDR-¢,(na osnovu €l.27 tacka 2 stav 8 Zakona) i pretstavlja koncepcijko odredenje PDR-e.

- PROGRAM ZA IZRADU PLANA DETALJNE REGULACIJE * ZA BLOKOVE BR. 3-12-1, DEO 3-
16-2 | DEO 3-14-2 * (U INDUSTRIJSKOJ ZONI) U RUMI (*Sl.list opstina Srema*, br.9 /08) - u
sastavu Odluke o pristupanju izradi PLANA *ZA BLOKOVE BR. 3-12-1, DEO 3-16-2 | DEO 3-



14-2* (U INDUSTRIJSKOJ ZONI) U RUMI kojim su definisane obaveze u vezi granice prostora
odredenog od strane investitora kao zone najhitnije za privodenje planiranoj nameni ali su jo$
uvek ostavljene moguénosti za dodatna preciziranja i definisanja novih prostornih zahvata koji
hisu u suprotnosti sa osnovnim ciliem fleksibilnosti plana ;

- Podaci, informacije, saglasnosti i uslovi pribavljeni od nadleznih javnih sluzbi (vlasnika javne
infrastrukture, institucija nadleznih za izdavanje podataka i uslova po zakonskom osnovu) i
drugih ucesnika u planiranju i nadleznih sluzbi SO Ruma, &ije potrebe, misljenja i sl. su od
znacaja za koncepciju i realizaciju plana.

3.2. POLOZAJ, KARAKTERISTIKE, ULOGA | ODNOS PODRUCJA PLANA SA OKRUZENJEM

Prostor u granicama obuhvata PDR se nalazi u zapadnom delu gradevinskog reona
Rume a €ini deo industrijske zone grada.

Zona PLANA je prostor omeden sa istoka osovinom ulice Industrijski put (trasa dva
regionalna puta R-103 i R-106) sve do preseka sa potokom Kudo$, a zatim ogradom
stadiona Agrorume; sa severa koridorom puta S.Mitrovica — Ruma; sa zapada
poljoprivredno-industrijskim kompleksom *Agroruma* i potokom Kudo$ i sa juga se
granici sa podruc¢jem PDR *Dela bloka 3-14-2*,

3.3. OSNOVNI CILJEVI UREDPENJA | GRADENJA PROSTORA
Cilj realizacije DELA INDUSTRIJSKE ZONE definisane PDR-e je stvaranje gradevinskih
preduslova za izgradnju privrednih objekata u skladu sa opredeljenjima iz GP Rume.

4. ANALIZA | PRIKAZ STANJA PRIRODNIH | STVORENIH VREDNOSTI U PROSTORU OBUH-
VATA PLANA

4.1. PRIRODNE KARAKTERISTIKE:
Zona Plana je poljoprivredno zemljiste pod ¢ernozemom sa visinskim kotama od 100-105
mnv , kontinuirano ravno sa generalnim padom terena od severa ka jugu;
Pedoloski sastav zemljiSta u zoni PDR je ritska crnica karbonatna,a geomorfoloski pos-
matrano je prelaz aluvijalne terase u aluvijalnu ravan.
Podzemne vode ne ugrozavaju ovo podrucje, te ne vrSe uticaj na uslove gradnje.
U prostoru postoje otvoreni kanali putem kojih je i do sada vrSeno odvodenije viSka i
opsta regulacija atmosferskih i povrsinskih voda;
Kao i celokupno podruc¢je Srema,opstine i grada Rume, ima umereno kontinentalnu kli-
mu sa svim karakteristikama : izraZzena Cetiri godi$nja doba,temperaturne vrednosti
(ekstreme i srednje vrednosti), atmosferske padavine vezane za godi$nje intervale (po
vrstama i koli¢inama izlu€evina),insolaciju;pravce i jacine najdominantnijih vetrova (za
Rumu i za zonu PDR-e su to : severozapadni i severni kao i povratni,isto¢ni vetar-*ko-
Sava*,a najslabiji i najredi juzni — §to govori o pravilno lociranoj industrijskoj zoni u od-
nosu na stanovanje i grad u celini);
Moguci max tektonski uticaj je sa vredno$éu 8° MCS skale.

4.2, STVORENE VREDNOSTI U PODRUCJU PLANA :

- OSVRT NA ISTORIJSKI RAZVOJ | KULTURNO NASLEDE
Prostor PDR ve¢ dono$enjem ranijih GUP za Rumu uvrSéen je u gradevinski reon.
Prostor je u proteklom istorijskom razdoblju delio sudbinu naselja.
U okviru *USLOVA ZASTITE NEPOKRETNOG KULTURNOG NASLEDA* izradenog



za potrebe izrade GP Ruma od strane Zavoda za zasStutu spomenika kulture, Sr.Mit-
rovica konstatovano je da su predhodna iskustva na planu zastite nepokretnog
nasleda u zoni naselja Ruma bila usmerena isklju¢ivo na evidentiranje u izgradenim
delovima naselja, a povremenim rekognosciranjem ostalih terena i formiranje polazne
dokumentacije.

Vr§ene su samo sporadi¢ne i povremene intervencije na zastiti sakralnih objekata.
Kada je u pitanju arheolo$ko naslede konstatuje se da je ono u celosti pod predhod-
nom zastitom.

U zoni arheoloskih lokaliteta koji su evidentirani kao nepokretnosti koje uzivaju pred-
hodnu zastitu dozvoljene su intervencije uz obavezno pribavljanje pojedinacnih mera
zastite (kao i drugi vidovi zastite navedeni ovim elaboratom i Zakonom).

Na prostoru PDR-e nema striktno evidentiranog kulturno-istorijskog i arheolo$kog
nasleda kao ni kulturno istorijskih ostataka iz novijeg istorijskog vremena i zbivanja.

GLOBALNA NAMENA PROSTORA SA KARAKTERISTIKAMA PARCELACIJE | POSTO-

JECIH GRADEVINSKIH OBJEKATA | OSTALI UTICAJI STVORENIH VREDNOSTI :
Namena prostora PDR pretezno je poljoprivredno zemljiSte izmedu realizovanih delova
industrijske zone Rume (izgraden kompleks fabrike za preradu voéa i povréa *Rumen?),
sa delimi¢no izgradenom mrezom gradske infrastrukture.

Postojeca parcelacija je raznolika po povrSinama, od velikih (k.p. br. 3883/1 od 19 ha
08a 78m2) do malih (k.p. br. 3879 od 04a 41m2). Svojinski status je raznolik : privatna,
drustvena i drzavna svojina.

Od postojecih elemenata supra i infrastrukture u samoj zoni su :

- Koridor Industrijske ulice koja se poklapa sa trasom puteva R-103 i R-106

- Kroz zonu PLANA prolaze kolektori gradske fekalne kanalizacije

- osim navedene saobracajne i komunalne infrastrukture u zoni PDR-e, u koridoru ulice
Industrijske postoji sva raspoloziva gradska infrastruktura neophodna za angazovanje i
realizaciju zone obuhvata PDR.

OSTALI UTICAJI STVORENIH VREDNOSTI :
Postojec¢i industrijski kompleksi unutar i izvan granica vrse uticaj i na prostor Plana, ali koji
sa istim pretstavlja gradsku funkcionalnu celinu,odnosno fazu realizacije sveukupne indu-
strijske zone Rume.



5. PROSTORNO UREDENJE U ZONI PLANA SA PRIKAZOM FORMIRANJA PROSTORNIH
CELINA (PODBLOKOVA,) :

2.

3.

Koncepcija za zonu PLANA odredena je koncepcijom PLANA *ZA BLOKOVE BR. 3-12-1,
DEO 3-16-2 | DEO 3-14-2* (U INDUSTRIJSKOJ ZONI) U RUMI .
Odredene su :

- namena povrsina ............ radna zona - proizvodnja i usluge
- primarna saobraéajna mreza,

- infrastruktura,

- zelenilo

5.1. NAMENE POVRSINA

Prostor PLANA se namenjuje za : INDUSTRIJSKU ZONU - (DEO CELOKUPNE INDUSTRIJSKE
ZONE RUME)... ZA OBAVLJANJE PRIVREDNE DELATNOSTI (proizvodnja, prerada,
skladistenje i drugo) a sadrzi sledece :

PODBLOKOVE -- *OSTALO* gradevinsko zemljiSte izmedu novih saobrac¢ajnica u kojima ¢e
se formirati radni kompleksi, odnosno proizvodni kapaciteti, servisi, skladiSta i sl.namene
koje nece na bilo koji nacin ugrozavati ¢ovekovu okolinu (uz moguéu preparcelaciju izradom
UPR-ova, prema stvarnim potrebama i zahtevima konkretnih investitora ;

GABARITE NOVIH ULICA --*JAVNO* gradevinsko zemljiste (primarne iz GP Rume i
sekundarne na osnovu PLANA);

JAVNO ZASTITNO ZELENILO

5.2. PODELA NA : *JAVNO* | *OSTALO* GRADEVINSKO ZEMLJISTE

U zoni PLANA vrSi se osnovna podela na :

1. *JAVNO* GRADEVINSKO ZEMLJISTE ...a ¢ine ga uliéni gabariti, sa javnim zelenilom i
kanalima za regulaciju atmosferskih voda; koridori za smestaj toplovoda sa, takode,
javnim zelenilom

2. *OSTALO* GRADEVINSKO ZEMLJISTE...&ine ga blokovi za izgradnju privrednih
kompleksa - sve ono zemljiSte koje se ne vodi kao *javno* gradevinsko zemljiste,
odnosno ne podleze za proglasSenje *javnog* na osnovu Zakona o eksproprijaciji
(*Sl.glasnik RS* br.53/95);

5.3.. PODELA NA GRADEVINSKE CELINE (ZONE),PLANIRANE TRASE SAOBRACAJNICA |
KOMUNALNE INFRASTRUKTURE U PROSTORU PDR-e :

Prostor u granicama plana formira se u :

1. PODBLOKOVI (prostorne celine) za privredne komplekse, za izgradnju namenskih,
funkcionalnih  objekata, opremljenih odgovarajuéom tehnoloSkom opremom i
instalacijama, izgradenih i opremljenih u skladu sa vaze¢im zakonima iz drugih
oblasti, narocito zakonima koji Stite Coveka i njegovu okolinu, u skladu sa StrateSkom
procenom uticaja na Zivotnu sredinu, komunalno, saobracajno, infrastrukturno i
hortikulturno  uredenje kompleksa;
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6.1.

6.2.

6.3.

Formiraju se : 6 podblokova (*ostalo gradevinsko zemlji§te*) namenjenih organizovanju
radnih kompleksa. Podblokovi su razdvojeni ulicama - *javnim* gradevinskim zemljistem.
U ovom momentu podblokovi se definiSu kao celovite povrSine, ali sa predlogom
formiranja novih kompleksa, odnosno-parcela, (deobom veéih na manje povrSine ili
spajanjem manjih u vec¢e) moguce su podceline u okviru podbloka, a broj i veliina ¢e
zavisiti od stvarnih potreba konkretnih investitora, odnosno namene i tehnoloskog
postupka i drugih prostornih zahteva vezanih za odredene zakonske propise, hormative i
uslove proizaSle iz neophodne primene mera zastite na osnovu izradenih studija i
procena ugrozenosti Covekove okoline za konkretnu delatnost.

U tom sluCaju je moguce formiranje i internih saobraéajnih pristupa do nastalih
kompleksa.

Takode je moguce spajanje postojeéih manjih k.p. u veée radne kopmlekse za navedene
potrebe (zavisno od namene, tehnoloSkog procesa i dr.)

PLANIRANE TRASE SAOBRACAJNICA :

DEO ULICE INDUSTRIJSKI PUT KOJI NIJE FORMIRAN KAO KORIDOR PUTA (R-103, R-
106) - na potezu od raskrsnice sa putem S.Mitrovica-Ruma do mosta na kanalu Kudos.
SAOBRACAJNICA ( S1) odredena je pravcem pruzanja istok-zapad, u gabaritu sadrzi
industrijski kolosek, tretira se kao *primarna* saobracajnica ;

Kao *sekundarne* saobracajnice uspostavljaju se tri industrijske ulice koje se naslanjaju
na pomenute primarne saobracajnice u funkciji povezivanja blokova sa ostalim delom
industrijske zone i gradskom putnom mrezom a preko nje i tranzithom regionalnom
putnom mrezom.
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TABELARNI PRIKAZ PROSTORNIH CELINA U GRANICAMA PLANA:

BR.POD- POVRSINA POD- % u odnosu na P
BLOKA BLOKA ( m2/ha) zone PLANA
Br.1. 40.583,00...(4,06 ha)
Br.2. 13.344,68...(1,33 ha)
Br.3. 63.884,01...(6,39 ha)
Ukupno
Br.4. 26.108,78...(2,61 ha) *ostalo*
gradevinsko
Br.5. 97.606,87..(9,76 ha) zemljiste
81.40 %
Postojeél
kompleks

RUMEN 60.829,85 ..(6,08 ha)

Br.6.
Koridor
puteva 11.249,51 ..(1.12 ha)

R103 | .
R106 *javno*GZ

Saobracajnice
Nove 18.6%
saobracajni

ce sa 58.267,22 ..(5.83 ha)
javnim
zelenilom

UKUPNO: | 371.873,92 m2 100%
(37,19ha)

7. INFRASTRUKTURNI SISTEMI

Kao preduslov za funkcionisnje planiranih namena i kapaciteta planira se razvoj
komunalne infrastrukture: vodovoda, elekiro i TT mreze, izgradnja gasne mreze,
fekalne kanalizacije, odvod atmosferskih voda i drugo ukoliko se ukaze potreba a nisu
Stetni po ¢oveka i njegovu sredinu.

U obuhvatu plana ¢e se prema GP i pribavljenim saglasnostima i uslovima nadleznih

preduzeca i institucija razvijati postojec¢a i formirati nedostajuéa infrastruktura. Kako u
prostoru PLANA (dela industrijske zone) nema svih vidova infrastrukture u postoje¢em
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stanju, potrebna infrastruktura se formira ovim planom i to: JAVNA INFRASTRUKTURA
u okviru uliénih gabarita i INTERNA MREZA u okviru radnog kompleksa.
Osim navedenih infrastrukturnih vodova moguce je da se tokom trajanja vaznosti
PLANA pojave zahtevi za drugim vrstama infrastrukture i dodatnim trasama. Kako
plan ne sme biti prepreka razvoju novih tehnologija uopste bi¢e na isti nacin
tretirane | ove dopunske infrastrukture (na primer: kablovske televizije i druge
specificne elektronske mreze)

PRAVILA | USLOVI
UREDENJA | IZGRADNJE U PROSTORU PLANA

PRAVILA | USLOVI UREDPENJA | IZGRADNJE objekata saobracaja, infrastrukture i arhitekture
formiraju se na nivou zone PLANA, bloka i jedinstvenog kompleksa i oni mogu biti:

- OPSTIUSLOVI uredenja prostora i gradenja koji se bezuslovno sprovode,

- POSEBNI USLOVI uredenja prostora i gradenja koji su usmeravajuéeg karaktera,

- OSTALI USLOVI uredenja prostora i gradenja koji se preporuCuju a koji se u vreme
sprovodenja postizu raznim reSenjima koja se definiSu PLANOM kao prelazna reSenja do
stvaranja uslova za konacnu realizaciju ( prvenstveno vezano za nedostajucu infrastrukturu ).

8. PRAVILA UREDENJA PROSTORA ‘

U ovom poglavlju se definiSe skup pravila putem kojih ¢e se vrsiti :

parcelacija, uredenje i izgradnja, =zastita i unapredenje Zivotne sredine, odnosno, uslovi za
realizaciju PLANA.

Veci deo prostora podleze uredeniju i izgradnji na osnovu Opétih uslova.

8.1. PODELA NA *JAVNO* | *OSTALO* GRADEVINSKO ZEMLJISTE

Celokupan prostor u granicama plana PLANA je gradevinsko zemljiSte u okviru koga se formiraju
dve osnovne zone.

a)...... *JAVNO* GRAPEVINSKO ZEMLJISTE sadinjavaju gabariti novih ulica i javno zastitno
zelenilo prema nameni povrsina prikazanoj u graf.listu.
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Tabelarnl prikaz brojeva postoje¢ih KP od kojih se formira *javno* gradevinsko zemljiSte (delovi
KP.):

REDNI | BR.POSTOJECE | REDNI | BR.POSTOJECE
BROJ K.P. BROJ K.P.
1. 3880 deo 6. 1268/2 deo
2. 3883/1 deo 7. 3879 deo
3. 3883/8 deo 8. 3883/3 deo
4. 3883/13 deo 9 3883/4 deo
5. 1268/1 deo

b)...... *OSTALO* GRADEVINSKO ZEMLJISTE &ine ostale povrsine izmedu linija razgranienja —
REGULACIONIH LINIJA (R.L.), odnosno blokovi planiranih namena i sadrzaja, razliCitog vlasnistva
na zemljistu (drustveno ili privatno), odnosno, BLOKOVI pod br.1-6.

(Razavajanje *javnog* | *ostalog* gradevinskog zemlijista se sprovodi izradom
URBANISTICKOG PROJEKTA (UPR-a) za parcelaciju i preparcelaciju - moguce za ceo
prostor PLANA ili deo prostora - po fazama, prema mogucnostima i stvarnim potrebama
investitora. )

Za *ostalo* gradevinsko zemljiste prema vrsti bloka VRSI SE dalja izrada URBANISTI(:)KIH
PROJEKATA, za preparcelaciju — obavezno - i izrada UPR-a odnosno, URBANISTICKO-
ARHITEKTONSKA RESENJA za pojedine komplekse slozenijih namena i namena koje su
“StrateSkom procenom uticaja na zivotnu sredinu” naznacene kao riskantne namene; slozenije
tehnologije, za veci broj raznorodnih objekata na lokaciji i sl.

U daljem sprovodenju plana SEM izrade UPRa dovoljan je izvod iz PLANA wkoliko u kompleksu
nema potrebe za prepacelacijom a namena je jednostavna. (npr: skladiste neskodljivog materijala
na otvorenom ifi u jednostavnim objektima i sl.)

8.2. PODELA NA ZONE PO VRSTAMA USLOVA ZA IZGRADNJU | UREDENJE

Osnovna podela zona sa blokovima za izgradnju i uredenje se vrsi na: 7 (sedam) podblokova od

kojih su:

- podblokovi br. 1 - 5 po globalnoj nameni su radne zone, sekundarne proizvodnje, odnosno
proizvodni kapaciteti, preradivacki, usluznih delatnosti, servisi, skladista i sl. namene koje
nece na bilo koji nacin ugrozavati ¢ovekovu okolinu, prirodne i stvorene vrednosti (uz mogucéu
preparcelaciju izradom UPR-a, prema stvarnim potrebama i zahtevima konkretnih investitora) -
to su blokovi *ostalog* gradevinskog zemljista;

Opsti uslovi za uredenje i izgradnju su isti za sve radne komplekse u navedenim
podblokovima, razli¢itost ¢e proizaéi iz specificnosti konkretne namene (usvojene tehnologije,
vrste objekata i dr)

podblok br.6 ima namenu formiranja koridora izgradeni/postoje¢ih drzavnih puteva R103 i
R106 koji se nalaze u obuhvatu plana;

poseban podblok (br.7) ima namenu formiranja saobraéajnica u zoni PLANA (S-1;S-2;S-3 i S-
4), odnosno *javnog* gradevinskog zemljista;

Opsti uslovi formiranja saobraéajnica su zajednicki za sve saobracajnice, odnosno za
saobracajne elemenate: kolovoz, trotoar, zelenih pojas sa ulicnim zelenilom i infrastrukturom,
kvalitet navedenih elemenata i sl.) bez obzira na uspostavljene Sirine uli¢nih gabarita;
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8.3. PRAVILA PARCELACIJE

PLANOM formiraju se pre svega pravila obavezne podele na *javno* i *ostalo* gradevinsko
zemljiSte (blokove). Pravila ¢e se realizovati putem izrade UPR-a za ulicne gabarite od delova
parcela kako je navedeno u graf.prilogu.

Preostali prostor tj.*ostalo* gradevinsko zemljiSte, formira se u vidu podblokova od delova i celih
parcela.

Podblokovi se mogu koristiti za planiranu namenu i izgradnju kao jedinstvene povrSine u kom slu-
Caju se vrSi izrada UPR-a za objedinjavanje u jedinstvenu parcelu, ili je moguca dalja
preparcelacija u okviru podbloka uz uvazavanje potreba vlasnika a prema potrebama konkretne
namene i primenjene tehnologije.

Novoformirane parcele imaju min P= 3.000m2. ..... sa &irinom takve parcele min S= 43,0m.
Primenjuju se za radni kompleks *male privrede*, usluzne delatnosti, i sl.

Najveée parcele za radne komplekse nemaju ograni¢enje P/m2 u novoformiranim podblokovima.
(moguce je viSe hektara za poznatog — (konkretnog) - investitora, poznatu (dozvoljenu) namenu,
tehnologiju i opremu).

Pored potrebne povrSine parcele obavezno moraju imati odgovarajuéi oblik (pravougaoni),
potrebne Sirine, direktnu povezanost na javnu saobracajnicu.

Grafickim listom dat je predlog parcelacije i preparcelacije prema uspostavljenom saobra¢ajnom i
infrastrukturnom resenju, a po kriterijumu povrSina postavljenih uslovima parcelacije kompleksa
(od min 0,30ha) a na bazi postojecih parcela koje su odgovarajué¢e (po P/m2, Sirini, obliku) kako
bi postojeéi korisnici parcela imali moguénost za kori§éenje vlastitih parcela ali i moguénost
povezivanja u vece celine od nekoliko (vise) hektara.

Takode je moguca i drugaCija preparcelacija (od predlozene PLANOM) ali uz postizanje
propisanih uslova za formiranje kompleksa (preparcelacije) kako bi se celokupna delatnost sa
svim svojim prostornim potrebama, tehnoloSkim procesom i dr. odvijala na vlastitoj lokaciji bez
uzurpacije javnog prostora (od parkiranja, istovara i utovara robe isl.).

U odredenim blokovima ili njihovim delovima moguée je zadrzati i postoje¢u parcelaciju ukoliko
su postojece parcele (nakon uspostavljanja regulacionih linija) odgovaraju¢e po: povrSini, obliku i
polozaju i ukoliko vlasnik - investitor na istim zadovoljava svoje poslovne potrebe.

Takode je moguée ceo blok konstituisati kao jedinstven radni kompleks u: funkcionalno - grade-
vinskom smislu; jedinstvenu parcelu u imovinsko-pravnom statusu; i sl.

Nije moguéa preparcelacija na KP suprotno ovom PLANU i to :

Kod parcela postojeceg stanja namenjenih PLANA za formiranje *javnog* gradev. zemljiSta;
parcela postoje¢eg stanja na nove parcele manjih povr§ina od ustanovljene min P=3.000,0m2,
S(min)=43,0m, nepravilnog oblika, a bez uslova direktnog povezivanja na javnu saobraéajnicu;

8.4. URBANISTICKA REGULACIJA UREDENJA PROSTORA

URBANISTICKA REGULACIJA je uspostavljanje horizontalne i vertikalne regulacije pri izgradnii
saobracajnica, infrastrukture i arhitektonskih objekata.

Opsti uslovi horizontalne regulacije su :

Prednja gradevinska linija se ne poklapa sa regulacionom linijom, ve¢ je od iste paralelno
pomerena za min 5,0m u parcele. Ovaj prostor moze da bude i Siri u dva slu€aja : 1. kad je re€¢ o
ulicama koje predstavljaju buduée koridor drzavnih puteva i 2. kad se u okviru kompleksa
formiraju ulazne partije (kontrola ulaza, parkiraliste, zelenilo uz ulaz i sl.)
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G.L od bo¢nih granica parcele, odnosno gradevinske linije unutar lokacije prema susedima, su
udaljene min 5,0m od istih;

Gradevinske linije unutar lokacije su skup linija na koje se lociraju arhitektonski objekti u odnosu
na granice parcela bo¢nih suseda, kao i medusobna rastojanja objekata na lokaciji;

Tu se uspostavljaju posebni uslovi horizontalne regulacije zavisno od potreba konkretne namene;
Prostor izmedu uspostavljenih unutarnjih gradevinskih linija od granica parcele je prostor za
izgradnju na lokaciji u skladu sa prostornim parmetrima (Sz i I), potrebnim objektima arhitekture,
saobracajnicama i infrastrukturom prema konkretnoj delatnosti.

Vertikalnom regulacjjom se odreduju nivelete saobracajnica, vertikalne kote objekata arhitekture
(kota poda prizemlja, venca, slemena, spratnost objekata i dr.

Vertikalna regulacija na lokacijama ( kote dvoriSta i objekata arhitekture ) takode se vezuje na
nivelaciju saobracajnih povrSina (prikaz u graf.prilogu), uslove terena kao i potrebe proizasle iz
namene i tehnoloSkog procesa samog objekta (poslovni, proizvodni, pomoéni).

8.5. PRAVILA UREDENJA U RADNOM KOMPLEKSU

Koncepcijom se definiSe izgradnja i uredenje na lokaciji i to :

1. U okviru svakog radnog kompleksa celokupna delatnost mora se odvijati u okviru vlastitog
kompleksa :
- pristupi - ulazna partija;
- radno - proizvodni deo;
- pomocni sadrzaji;
- potrebne interne saobracajnice, manipulativne povrsine i protivpozarni put;
- zastitno zelenilo prema susedima i sl.
2. Na jednoj lokaciji izgraduje se glavni objekat ili objekti (poslovni, proizvodni, preradivacki i
sl.)koji odreduju namenu lokacije i pomoc¢ni (jedan ili vise njih) su objekti u funkciji glavnih.
1. Objekti arhitekture izgraduju se na ustanovljenim gradevinskim linijama (G.L.), odnosno u
prostoru radnih kompleksa ograni¢enom G.L-ma
2. Gradevinske linije su grani¢ne linije na koje se postavljaju pretezne fasadne mase (pojedini
maniji delovi fasada i arhitektonski elementi mogu ih preci);
3. Uredenje parternih povrsina u kompleksu zavisno od potreba konkretne delatnosti uz
uspostavljanje max mogucéeg zelenog fonda, a nivelaciono uskladeno sa niveletama javnih
saobracanica na koje se kompleks povezuije;

8.6. SAOBRACAJNE,ENERGETSKE,VODOPRIVREDNE,KOMUNALNE | DRUGE
INFRASTRUKTURE

8.6.1. SAOBRACAJNICE u prostoru PLANA su javne povrsine i to :

1. Postoje¢e u realizovanim delovima prostora (Industrijska ulica) koje nisu predmet
ovog PLANA osim na mestima povezivanja novih javnih saobracajnica iz prostora
PLANA - za ta mesta potrebno je da investitor pribavi saglasnosti, odnosno tehnic¢ke
uslove povezivanja;

2. Koridor izgradenih/postojec¢ih drzavnih puteva R103 i R106 koji se nalaze u obuhvatu
plana;

3. Nove saobracajnice u zoni PLANA, numerisane u graf.prilogu kao : S-1; S-2; S-3; S-4;
Saobrac¢ajna mreza ¢e se fazno realizovati u skladu sa stvarnim potrebama, odnosno,
utvrdenom dinamikom realizacije od strane investitora;

4. Osim navedenih saobrac¢ajnica oznacenih kao *javno* gradevinsko zemljiSte moguce
je zavisno od stvarne preparcelacije unutar novoformiranih podblokova formirati i
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potrebne saobracajne pristupe u vidu internih saobrac¢ajnica sa pravom sluzbenosti
prolaza svih kompleksa u bloku;

Sve saobraéajnice u OBUHVATU PLANA se projektuju i izvode sa konstrukcijom za teski
saobracaj kakav se i odvija u industrijskim zonama. Kolovozi su Sirine 6,0 m bez obzira na ukupni
gabarit nove ulice.

Unutradnji radijusi krivina u raskrsnicama su min r=12,0 m, dok na mestima spajanja sa
postoje¢im ulicama (Industrijska ulica) r (min) iznosi =15,0 m;

U graf.listu br. 2/4 u se nalaze i potrebni elementi za horizontalnu i vertikalnu regulaciju iste.

Sve ulice imaju obostrano zastupliene pesacke trotoare u S=1,5 m.

Izmedu pesackih trotoara i kolovoza uspostavlja se zeleni pojas u koji se smestaju infrastrukturni
vodovi i putni kanali.

U graflistu dat je prikaz popre¢nog profila buduéih saobrac¢ajnica i polozaj planiranih
infrasrukturnih koridora.

8.6.2. VODOVOD. Za potrebe zone PDR-e produzi¢ée se planirana vodovodna mreza PVC fi
100mm na zapadnoj strani ul. Industrijske (definisana uslovima ,,Vodovod,, Ruma br.  2290/1 od
16.01.2007.) do postoje¢e vodovodne mreze AC fi200mm u ul. V. Karadzi-¢a.

Duz buducih ulica S1 i S2 izveSée se prstenasta vodovodna mreza PVC fii00mm te vezati sa
planiranom vodovodnom mrezom u ul. Industrijskoj.

Rekonstruisana vodovodna mreza PVC fi315mm, na isto¢noj strani ul. Industrijske, ¢e se
produziti do postoje¢ée vodovodne mreze AC fi200mm u ul. V. Karadi¢a.Paralelno produziti
cevovod PVC fi100mm za priklju€enje novih parcela u bloku 3-12-4 i 3-12-1.

Zbog teskoc¢a u snabdevanju grada pitkom vodom (pogotovo u letnjim mesecima) do izgradnje
planiranog tranzithog cevovoda fi500mm, snabdevanje ée biti uslovljeno za sanitarne potrebe i
potrebe hidrantske mreze, dok ¢e za potrebe tehnoloSkog procesa postojati ograniCavajuci
faktori, pa i uslovljavanje sa buSenjem sopstvenih bunara.

Za produzetak mreze i prikljucke potrebno je predhodno definisati relevantne ele-mente projektno-
tehniCkom dokumentacijom.

8.6.3. KANALIZACIONA MREZA. Za potrebe novih blokova izgradiée se kolektori fekalne
kanalizacije prema stanju postoje¢ih kolektora i koncepciji Idejnog reSenja odvodenja otpadnih
voda za grad Rumu. Za tehnoloSke otpadne vode i vode sa zamasSc¢enih i zauljenih povrSina
predvideti separatni sistem preci§¢avanja pre upustanja u gradsku kanalizaciju na osnovu Odluke
0 odvodeniju i precis¢avanju otpadnih voda (”"Sl. list ops$tina Srema”, br. 14/98, ¢l.13, ¢l.14 i ¢l.15).

8.6.4. ELEKTROMREZA. Snabdevamije elektrinom energijom objekata izvedée se izgradnjom
montazno betonskih trafo stanica (MBTS) 20/0,4kV odgovaraju¢eg tipa instalisane snage.
Snabdevanje novih MBTS sprovesti rasecanjem postoje¢eg 20kV izvoda "Silosi” iz TS 110/20kV
na relaciji TS20/0,4kV “Klanica’-TS20/0,4kV “Hladnja¢a’-TS20/0,4kV “Industrijska zona” i
njegovim svodenjem po principu ulaz-izlaz.

Za sada su predvideno dve MBTS, ali njihov konaCan broj i polozaj ¢e zavisiti od snhage
potroSaca. Njihova izgradnja moguéa je na parceli korisnika. Objekti koji ne poseduju sopstvenu
trafostanicu, mogu se prikljuciti preko NN podzemnog kabla , sa najblize trafostanice. Za rasvetu
novih ulica potrebna je izgradnja posebne podzemne NN mreze i postavljanje stubova javne
rasvete.

8.6.5. TELEKOMUNIKACIONA MREZA | OBJEKTI . Podrugje PLANA vezuje se na komutacioni
centar na ATC EWSD RDLU koja je istureni stepen komutacionog centra EWSD-HOST

Centar, preko glavnog kabla br. 2 na kojem postoji rezerva u podzemnoj mrezi.Razvodna tt mreza
¢e se graditi podzemno sa unutradnjim TT izvodima. Kapacitet novih izvoda zavisi¢e od potreba
korisnika telekomunikacionih usluga.

Na planiranim povsinama kako javnog tako i ostalog gradevinskog zeljiSta moguce je postavljanje
baznih stanica mobilne telefonije sa pripadajué¢im antenskom stubom.
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8.6.6. GASNA MREZA ¢e se realizovati na osnovu konkretnih Zahteva novoformiranih blokova. Za
potrebe grejanja potroSac¢a manjih kapaciteta planira se polietilenski gasovod (odorisan gas nis-
kog pritiska 0,025 bar), dok za potrebe industrijskih potroSaca razvodni gasovod (neodorisan gas
pritiska do 3 bara). Planira se da tokom 2008. god. krene u prosirenje polietilenske distributivne
mreze (od “Trenda” do raskrsnice Ruma-Voganj) koja je projektovana i izvedena do preduzeca
"Trend”.

Postoji moguénost priklju¢enja novih potroSac¢a na mrezu ali to zahteva detaljnija razmatranja i
projektno-tehni¢ku razradu kao i ishodovanje odgovaraju¢ih dozvola te odredena finansijska
sredstva za ostvarivanje investicije.

8.6.7. REZIM VODA. Posto se podrudje obuhvata plana granidi sa kanalom Kudo$ treba
planirati propisanu Sirinu radno-inspekcijske staze pored kanala, nesmetan proticaj i postojeéi
vodni rezim u kanalu.

Ispustanje kisnih i otpadnih voda regulisano je vodoprivrednim uslovima, ukljucujuél obavezu pre-
¢iS¢avanja do potrebnog kvaliteta upustenih voda u kanalske recipijente.

8.7. USLOVI PRIKLJUCENJA NOVIH OBJEKATA NA MREZE INFRASTRUKTURE PO PROSTOR-
TORNIM CELINAMA
Prilikom projektovanja javne mreze infrastrukture mogucéa su parcijalna i fazna (etapna)
reSenja zavisno od konkretne dinamike realizacije u prostoru PLANA sa napred navedenim
prelaznim, privremenim reSenjima. Realizacija u prostoru PLANA bi trebala da se odvija
odredenim redosledom, grupisano, odnosno po blokovima posto je to najracionalniji vid
izvodenja infrastrukture i saobraéajnica koji omoguéuje povezivanje pojedinacnih
kompleksa na najbrzi i organizovan nacin.

8.8. OPSTI | POSEBNI USLOVI ZASTITE ZIVOTNE SREDINE OD RAZLICITIH
VIDOVA ZAGADENJA | NEGATIVNIH DEJSTAVA

A. OPSTI USLOVI ZASTITE ZIVOTNE SREDINE :
Mere za zaStitu zivotne sredine obuhvataju mere zastite od negativhog dejstva prirodnih
faktora (vetra, atmosferskih padavina, sunfevog zracenja, atmosferskih praznjenja,
podzemnih voda seizmickih uticaja) i negativnog slu¢ajnog i namernog dejstva ljudskog
faktora u miru i ratnim okolnostima (nemara koji za posledicu ima: havarije, mehanicka i
hemijska oStecenja, pozare, hemijska i radioaktivha i druga Stetna zraCenja, isparenja,
neprijatne mirise; namerna: razne sabotaze, navedena razaranja i pre svega ratna iz vazduha i
satlaisl)
Eliminisanje ovih negativnih dejstava ili svodenje na min. uticaje postize se prvenstveno
primenom pozitivnih zakonskih propisa, normi i tehni¢kih uslova u projektovanju, izgradnii
(gradevinskih propisa narocito kod izbora konstruktivnog sklopa i fundiranja, a za seizmiCke
uticaje 8° MKS skale, upotrebe atestiranih gradevinskin materijala otpornih na vatru, primena
kvalitetne, atestirane opreme i opremanje odgovaraju¢im instalacijama, takode, pravilnim
rasporedom objekata na pojedinacnim lokacijama kako bi se uspostavile protivpozarne
saobracajnice lako dostupne vozilima za intervenciju, i protivpozarna , hidrantska mreza i dr.)
Objekti i pojedinacni prostori se opremaju odgovaraju¢im prostorima i opremom za slucaj
ratnih dejstava u skladu sa uslovima koje propisuje nadlezni organ NO.
Zastupljenost zelenila takode doprinosi smanjenju Stetnih uticaja.

B) POSEBNI USLOVI ZASTITE ZIVOTNE SREDINE,ZIVOTA | ZDRAVLJA LJUDI

Pored obavezne primene opstih uslova (pod *A*) ova grupa sadrzi i posebne uslove
proistekle iz zastite od negativnih uticaja sledecih faktora :
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KONKRETNIH TEHNOLOGIJA koje u sebi kriju potencijalne Stetne uticaje :

U okviru izrade NACRT-a PLANA izradena je STRATESKA PROCENA UTICAJA PLANA *ZA
BLOKOVE BR. 3-12-1, DEO 3-16-2 | DEO 3-14-2 *(U INDUSTRIJSKOJ ZONI) U RUMI koja cini
njen sastavni deo i po kojoj ¢e se postupati do pribavljanja dozvole za gradnju i same realizacije.
( Za vedinu konkretnih namena i prikazanih tehnologifa e se vrsiti procena uticaja na
Zivotnu sredinu do pribavijalja odobrenja za gradnju po zakonskom postupku.)

8.9. OGRANICENJA ZA IZVOPENJE ODREDENIH VRSTA RADOVA,ODNOSNO GRADENJA PO
PROSTORNIM CELINAMA

U zonama, odnosno celinama definisanim PLANA sa prikazanim namenama striktno ¢e se vrSiti

izgradnja planiranih objekata.

Izgradnja objekata neplaniranih namena ili znacajnije povecanje kapaciteta nece biti moguce .

Takode, neée biti moguéa izgradnja objekata izricito navedena kao zabranjena StrateSkom

procenom uticaja PLANA na zivotnu sredinu.

Na primer :
Nijje moguca izgradnja: vecih proizvodnih kapaciteta od planirane; neadekvatne namene koje
u sebi kriju potencijalnu opasnost po Zivotnu sredinu i blize okruZenje, ili su nekompatabilne
sa objektima postofeceg stanja na susednim parcelama i si; takode namene i radovi koji
mogu dovesti do ostecenya ili unistenja arheoloskog materijala ukoliko se isti otkrije prilikom
izvodenja radova.

8.10 SREDNJEROCNI PROGRAM UREBIVANJA JAVNOG GRABPEVINSKOG ZEMLJIéTAvI IZVORI
FINANSIRANJA PREDVIDENIH PRIORITETNIH RADOVA NA UREDIVANJU ZEMLJISTA

Zahtevom za izradu PLANA * ZA BLOKOVE BR. 3-12-1, DEO 3-16-2 | DEO 3-14-2* (U
INDUSTRIJSKOJ ZONI) U RUMI od strane JP ZA GRABEVINSKO ZEMLJISTE | LOKALNE
PUTEVE RUMA kao investitora plana, uz inicijativu i u¢eS¢e i potencijalnih investitora (korisnika
zemljiSta u postojeéem stanju), iskazuje se istovremeno i potreba Sto skorije realizacije planiranih
zahvata u granicama PLANA, odnosno i planiranje finansijskih sredstava kroz srednjerocni
program uredivanja javnog gradevinskog zemljista.

Planom se pruzaju prostorni pokazatelji za formiranje faza realizacije prema finansijskim
mogucnostima ali uvek tako da jedna faza bude funkcionalno i tehniCki odrziva samostalno do
realizacije sledeéih faza, ali i istovremeno da predstavlja deo planirane celine.

Preporuka za nacin formiranja faznosti realizacije (prioritetnih radova) :

1. | FAZA ---- formiranje sveukupnog *javnog* gradevinskog zemljiSta, odnosno gabarita
ulica izmedu regulacionih linija (R.L.) u prostoru PLANA (preparcelacija i otkup potrebnih
parcela od privatnih korisnika), a takode preduzimanje svih zakonskih radnji do
realizacije iste ...... (na ovaj nacin se formiraju istovremeno i planirani podblokovi, tj.
*ostalo* gradevinsko zemljiste u okviru kojih ée se vrsiti dalja preparcelacija, odnosno
formiranje konkretnih radnih kompleksa )

2. Il FAZA .... Preduzimanje svih, zakonima propisanih radnji za dobijanje odobrenja za
izvodenje planiranih saobrac¢ajnica i infrastrukturnih vodova u okviru novoformiranih ulica
odnosno opremanje *javnog* gradevinskog zemljista;

Redosled opremanja ulica ¢e odrediti investitor prema najizraZzenijem interesovanju za
realizaciju u prostoru PLANA, ali uvek kao funkcionalno-tehniCku celinu koja je deo
svekupnog plana;

Zbog jednostavnijeg planiranje potrebnih sredstava i preduzimanja pojedinac¢nih radnji, koraka,
ve¢ kroz PROGRAM ZA IZRADU PLANA sacinjena je :
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6.4. APROKSIMATIVNA PROCENA POTREBNIH SREDSTAVA ZA UREDENJE SAOBRACAJNICA
I IZGRADNJU JAVNE KOMUNALNE INFRASTRUKTURE U ZONI PLANA -
(PRIKAZ IZ DONETOG PROGRAMA ZA IZRADU PLANA)

1. SAOBRACAUJNICE..........ooooeeeereeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeese e UKUPNO.: ...... 171.911.000,00din
1.1 KOLOVOZI (6,0m):
2700,0m x 6,0m=16200m2 x 6.500,00 . occciriiiirriieeee e 105.300.000,00 din.
KOLOSEK
440,0m x 50.000,00 diN.= e 220.000,00 din.
MANIPULATIVNI PROSTOR (8,0m):
500,0m x 8,0mx2=8000m2 x 6.500,00= .. 52.000.000,00 din.
UKUPNO SAOBRACAUINICE ..o enee e 157.520.000,00din
1.2. TROTOARI (obostrano,1.5m)
4100 x1,5m=6150 X 2.340,00= i 14.391.000,00 din.
2. VODOVOD - MREZA (fi 100) : ...eeeereeeeeeeeeeereren UKUPNO :.......... 11.700.000,00 din.
2.1. ZANOVE ULICE : 1800m x 5.200,00 .ooiiieeriieerieee e 11.700.000,00 din.
3. FEKALNA KANALIZACIJA - MREZA (fi 250mm)....... UKUPNO: ........ 9.100.000,00 din.
3.1. ZA NOVE ULICE : 1400m X 6.500,00= .......ccccevrrerrrurrrrrenernnen. 9.100.000,00 din.
4. ELEKTROINSTALACIJE - NOVA MREZA : .....oomeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeereene 6.600.000,00din
4.1. ZA NOVE ULICE (u celini) 2200m x 3.000,00= ...cooevvieeennen, 6.600.000,00din
5. TTINSTALACIJE UKUPNO : ..o rrerrsrmvsenssrsssesssesssnessnessnessssssnns 3.050.000,00din
122 X 25.000(PO PriKIUCKU)....cceieeieiiieeiieie e 3.050.000,00din
6. GASNA INSTALACIJA (nove ulice) UKUPNO: .......ccccccevvenrinensnensnnnnns 12.285.000,00 din.
6.1. ZA NOVE ULICE 1 2700m x4.500 e 12.285.000,00 din.
UKUPNO ZA KOMUNALNO OPREMANJE (0d 1-6).......ccceecovnrrrrernrens 214.646.000,00din

(za vrednost E=84,0din.....(oko)...... 2.600.000,00E

( Aproksimacijom nisu obuhvacena sva potrebna finansijska ulaganja (napr. . otkup zemijista,
istrazni radovi, geodetki elaborati za parcelaciju i preparcelaciju, izrada projekine dokumendacije i
ar), a takode prikazani troskovi su podlozZni preispitivanju u konkretnom vremenu realizaclje zbog
cestih promena na trZistu roba i novca, )
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9. PRAVILA GRADENJA

9.1. VRSTE | NAMENA OBJEKATA KOJI SE MOGU GRADITI NA GRADEVINSKOJ
PARCELI

9.1.1. PARCELE -RADNI KOMPLEKSI :

su parcele poslovanja (proizvodni kompleksi) gde su svi objekti proizvodni i u funkciji tehnoloskog
postupka koji se odvija na parceli (glavni proizvodni, preradivacki i sl.i pomoc¢ni objekti i otvoreni
prostori su u funkciji glavnih objekata);

Od namena su moguce one koje nece na bilo koji nacin ugrozavati ¢ovekovu okolinu, prirodne i
stvorene vrednosti i mogu biti :

1. Proizvodnja, prerada ;

2. *mala privreda*;

3. usluzne delatnosti (tercijerne);

4. skladi$ni prostor materija koje nisu opasne i §tetne po ¢oveka i njegovu okolinu;

5. i one koje Procenom uticaja na Zivotnu sredinu (a koja je sastavni deo Plana) nisu

direktno zabranjene za izgradnju;

Celokupna delatnost mora da se odvija na vlastitoj parceli (pristupi: ulaz-izlaz, kontrola ulaza,
parkiranje, saobracajne i manipulativne povrsine, protivpoZarni putevi, sami arhitektonski objekti, i
potrebna infrastruktura i oprema: cisterne, $ahtovi, jame i sl.);

9.7.2. Na parcelama novoformiranih ULICNIH GABARITA  izgradiée se : saobraéajni,
infrastrukturni elementi (kolovozi, trotoari, putni kanali, saobrac¢ajni pristupi do kompleksa), vodovi,
Sahtovi, stubovi i sl.) i uliéno zelenilo (drvoredi i travnjaci).

9.1.3. PARCELE ZASTITNOG ZELENILA podiéi ée se kao zasadi zastitnog zelenila (listopadne
dendroloSke vrste i travnjaci) bez objekata arhitekture uz mogu¢ prolaz saobraéajne i druge
infrastrukture(toplovod) na mestima gde je planom definisano.

9.2. VRSTE | NAMENA OBJEKATA KOJA JE ZABRANJENA ZA IZGRADNJU NA
GRADEVINSKIM PARCELAMA

Na parcelama u zonama (blokovima) sa definisanim namenama nije moguéa izgradnja objekata

druge, neplanirane namene.

Nije moguca izgradnja objekata u zonama definisanih namena ukoliko parcela nema potrebne,
napred navedene elemente (izlaz na ulicu, potrebnu povrSinu i oblik);

Na parcelama malih povrSina u radnim zonama (ispod 3.000,0m?) nije moguce izgraditi objekte
poslovnih namena iz domena sekundarnih delatnosti (proizvodnje i prerade, *male privrede?*).
Ukoliko su parcele postoje¢eg stanja manjih povrsina od 3.000m2 moraju se objedinjavati do min
povrSine.

Takode nije moguca izgradnja objekata koji predstavljaju opasnost po ¢ovekovu okolinu.

9.3. POLOZAJ OBJEKTA NA NA PARCELI U ODNOSU NA REGULACIONU
LINIJU | U ODNOSU NA GRANICE PARCELE
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Gradevinske linije unutar lokacije su skup linija na koje se lociraju arhitektonskl objekti u odnosu
na regulacione linije i granice parcela bo¢nih suseda, kao i medusobna rastojanja objekata na
lokaciji.

Prostor izmedu uspostavljenih gradevinskih linija je prostor za izgradnju na lokaciji u skladu sa
propisanim prostornim parmetrima (Sz i 1), potrebnim objektima arhitekture, saobraéajnicama i
infrastrukturom prema konkretnoj delatnosti.

GRADEVINSKE LINIJE (GL) :
a) G.L. UDALJENE OD REGULACIONE LINIJE (R.L.) (povucene u parcelu) i
b) G.L. PREMA VLASTITIM BOCNIM GRANICAMA PARCELE (mede sa susedima).

opisano je u poglavlju Urbanisticka regulacija uredenja prostora.

Lociranje objekata u privrednim kompleksima ée zavisiti od konkretne namene, uspostavljene
funkcionalne Seme i tehnoloSkog postupka a biée regulisano kroz izradu Urbanisti¢kog projekta
kao urbanistiCko-arhitektonskog reSenja planirane gradnje za sloZenije namene, tehnologije i
potrebu izgradnje veceg broja objekata na parceli.

Za jednostavne namene sa jednim ili malim brojem arhitektonskih objekata, jednostavne
tehnologije (na primer: stovariste gradevinskog materijala — upravna zgraaa i/ otvoren prostor sa
nastresnicama,) nije neophodna izrada UrbanistiCkog projekta kao urbanisti¢ko-arhitektonskog
reSenja planirane gradnje :

Uz ograde kompleksa, odnosno granice sa susednim kompleksima obavezno uspostaviti zastitni
zeleni pojas min Sirine 5,0 m. Na taj nac¢in min udaljenost objekata na susednim kompleksima ¢ée
biti 10,0 m. U taj prostor moguce je smestiti interne, protivpozarne saobracajnice i delove
infrastrukture na lokaciji;

9.4. NAUMANJA DOZVOLJENA MEDUSOBNA UDALJENOST OBJEKATA
Potrebno je da se utvrdi globalna organizacija na parceli, tako da se formira :
zona glavnih - proizvodnih objekata

Zona ekonomska - zona pratecih objekata u funkciji proizvodnih;

Kod proizvodnih kompleksa medusobna udaljenost objekata zavisi¢e od veliCine i oblika
parcele, funkcionalne organizacije i tehnoloSke povezanosti objekata, a mora da zadovoljiti
(propisano) rastojanje objekata za zonu ruSenja (slucajno ili namerno), kao i propise o
uspostavljanju protivpzarnih uslova, saobraéajnica i hidrantske mreze zaavisno od namene
objekata;

PRATEC! (POMOCN)) OBJEKT! zavisno od svoje namene (tkz.*prljavi * i *¢isti *) lociraju se
unutar parcele u skladu sa organizacijom parcele.

Prate¢i (pomoc¢ni) objekti se mogu locirati uz boCne susede, popreko na parceli, popreko u
dnu parcele. Uslovi odmicanja od bo¢nih suseda uvek moraju biti zadovoljeni.

Ukoliko se postavljaju popreko na parceli mora se ostvariti prolaz u dno parcele Sirine 4,0m
ukoliko je jedinstven objekat i prolaz je tada nadkriven.

*Prljavi * pomoéni objekti moraju biti udaljeni min 5,0m od glavnog objekta.
Prostor za separaciju Cvrstih Cestica, ulja i masti pre upustanja upotrebljenih ili atmosferskih voda
u javnu kanalizaciju mora biti udaljena od vlastitih objekata min 5,0 m a od susednih 10,0 m.

Moguce je ovakve uredaje izgraditi i u okviru gabarita samih proizvodnih ili prateé¢ih (pomoc¢nih)
objekata u sastavu celokupnog tehnoloSkog postupka.

22



Ovi objekti se dimenzioniSu prema vrsti materijala koji se izdvaja i prema vremenu praznjenja istih.

9.5. NAJVECI DOZVOLJENI STEPENI (INDEKSI) ZAUZETOSTI | IZGRADENOSTI GRADEVINSKE
PARCELE (......*Sz*- */%:

- za parcele (P (od 3.000m2 do 15.000m2)................ . jé..... Sz(max)=70% ...../=(max) 1,56
- (izuzetno) za radne komplekse od P= 1,50ha i vece .................. Sz(max)=50%.... I=(max) 1,0

( *Sz* i *1* zavisi od konkretne namene i primenjene tehinologije)

9.6. USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA NA GRADEVINSKOJ PARCELI

Na radnim kompleksima, tj.gradevinskim parcelama poslovanja svi objekti €ine funkcionalni sklop
zavisno od namene, ustanovljene tehnologije i prostorne organizacije na parceli koja ¢e se
formirati planom razrade (PLAN-om urbanisticko-arhitektonskog reSenja za slozene namene,
obavezno PLAN za parcelaciju i preparcelaciju).

Pored *glavnih* (napred navedenih namena, proizvodni, poslovni i sl.) na parcelama se zavisno
od njihove namene postavljaju i drugi objekti .

Ovi objekti su u funkciji (kao dopuna )*glavnih* objekata. To su posebni (nezavisni) objekti na
parceli sa jednom ili kombinovanim sadrzajima......

Pomoc¢ni (prateéi) objekti zavisno od svoje namene (tkz.*prljavi * i *Cisti *) lociraju se unutar
parcele u skladu sa ustanovljenom organizacijom parcele i podelom na proizvodni (poslovni) i
ekonomski deo.

To su najceS¢e sledeCi objekti: razne ostave, skladiSta sirovine, gotovih proizvoda (zatvoreni i
otvoreni), alata, objekti u sastavu infrastrukture: STS, kotlarnice, mazutare, objekti za separaciju i
primarni tretman upotrebljenih i atmosferskih voda, za smestaj otpada do trajnog deponovanja na
odgovarajuéim javnim deponijama i sl.

Grafickim prilozima odredene su gradevinske linije tj.linija prednje fasade objekata izgradenih na

parceli . Prostor izmedu prednje, zadnje i bo¢nih gradevinskih linija definiSe deo na lokaciji u
kojem je moguéa gradnja glavnog i pomoc¢nih objekata.

9.6.1. ARHITEKTONSKO-ESTETSKI | OBLIKOVNI IZRAZ OBJEKATA

Navedeni skup pravila reguliSe projektovanje i izvodenje gradevinskih radova kod :

IZGRADNJE NOVIH OBJEKATA :
— POSLOVNI OBJEKTI ima spratnost i polozaj zavisno da li je glavni ili drugi objekat na
parceli

— PROIZVODNI OBJEKTI - projektuju se i izvode funkcionalno i gradevinski u skladu sa
vazec€im propisima, normativima i standardima za namenu objekta koja je jedna od propisanih
ovim planom; Namena mora biti takva da ne vrSi negativan uticaj na zivotnu okolinu,
celokupna delatnost da se odvija u objektu a objekat da je funkcionalno-gradevinski
prilagoden nameni (po izboru konstruktivhog sklopa, izboru gradevinskih materijala eksterijera
i enterijera (otpornog
na habanje, hemikalije i lak za odrzavanje), po ugradnji potrebne opreme, uredaja i
instalacija.

— OBJEKAT KOMBINOVANIH FUNKCIJA - koje neée ugrozavati jedna drugu (npr. Proizvodni
...pomocéni-magacini sirovine i gotovih proizvoda i sl.)
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—  POMOCNI ( PRATEC) OBJEKTI uvek u funkciji glavnog obajekta na parceli, namenom mora
biti takav da ne vrSi negativan uticaj na Zivotnu okolinu, da je funkcionalno-gradevinski
prilagoden nameni (po izboru konstruktivnog sklopa, izboru gradevinskih materijala
eksterijera, enterijera (otpornog na habanje, hemikalije i lak za odrzavanje), po ugradniji
potrebne opreme, uredaja i instalacija).

OPSTA PRAVILA :

Proizvodni objekti moraju biti projektovani za konkretne namene, uz primenu vazeéih standarda,
normativa, propisa u likovno-estetskom izrazu primereni sredini ali i zahtevima koje postavlja
savremena arhitektura, savremen nacin Zivota i vreme nastanka arhitektonskih objekata.

Izvode se od trajnih i kvalitetnih materijala (tradicionalnih ili savremenih, atestiranih, bez sumnje u
pogledu nosivosti, poja¢anog Stetnog zraCenja kako u eksterijeru tako i enterijeru.) Mogucéa je
primena montaznih objekata prema fabriCkoj dokumentaciji u okviru dozvoljenog gabarita i
dozvoljenoj spratnosti ukoliko je u takve objekte mogucée da se smesti planirana namena.

Za objekte vecih dimenzija i slozenije namene obavezno je ispitivanje nosivosti tla, a na osnovu
dobijenih rezultata vrSice se staticki proracun, izbor konstruktivnog sistema i fundiranje.
Fundiranje izvoditi u zdrav teren uz primenu zastitnih faktora od uticaja podzemnih voda.

Svi objekti moraju imati zastupljenu zastitu od seizmickih uticaja na 8° MKS skale.

Takode ¢e se objekti primenom tehniCkih mera obezbedivati na negativne uticaje dominantnih
vetrova, elektricna praznjenja, na protivpozarnu zastitu ( kroz izbor materijala, uspostavljanje protiv
pozarne spoljne i unutarnje mreze i druge vidove zastite eksterijera i enterijera).

Formiranje otvora normalnih dimenzija (i velikih) na fasadama vrSi se na uli¢noj i fasadama
orijentisanim ka vlastitom dvori$tu i prema susedu ukoliko je ispoStovane naznadene gradevinske
linije prema susedima pomerene 5,0 m od istih;

(dok za slucaj postavijanja objekta (ili dela objekta) na granicu prema susedu (uz izriditu
saglasnost susedal) moguce je otvaranje samo otvora manjih dimenzija i sa parapetima vis.1,8
m.)

Krov, peta fasada objekta, projektuje se i izvodi u skladu sa funkcijom objekta.

Krovne ravni imaju nagib ka ulici ili ka bo¢nim stranama vlastitog dvoriSta. Na krovnim povrSinama
je moguce otvaranje vertikalnih (*industrijskin*) i *lezecih *otvora. Krovni  pokrivaC je
tradicionalan ili od savremenih materijala. Na proizvodnim objektima krovni pokriva¢ moze da
bude lim sa vrlo malim padovima, mogu¢ je i ravan krov i krov sa lanternama (kosim i vertikalnim)
i sl. KiSna voda sa krovnih ravni vodi se obavezno u vlastito dvoriste.

Nazidak kod potkrovlja je max vis.1,8m.

Prateci (pomocni) objekti mogu biti od skromnijih gradevinskin materijala ali uvek uz zadovoljenje
funkcionalnosti prema nameni, stati¢koj stabilnosti, i uz zadovoljenje ostalih tehniCkih uslova i
estetskih kriterijuma.

Kod ovih objekata otvaranje na fasadama vrsi se prema vlastitom dvoristu prema funkcionalnom
sklopu. Krovovi dvovodni, pokriveni kao i glavni a kiSne vode se takode odvode u vlastito
dvoriste.

Svi objekti zavisno od namene moraju biti opremljeni potrebnim insatalcijama, obavezno :
vodovod, odvod fekalnih i tehnoloSkih, otpadnih voda (sa primarnim tretmanom pre upustanja u
javnu kanalizaciju uslovljenog kvaliteta i T° vode zavisno od vrste otpadnih voda), elektrikom, dok
gas i TT su po Zzelji investitora.

Obijekti specificnih namena mogu imati i dopunske instalacije .

Kod sloZenife funkcionalnosti i za potrebe istovremenog izvodenja veceg broja objekata na
parceli, investitor je duZan da pribavi idejna resenja pre izdavanja Izvoda iz urbanistickog plana.
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Moguca je realizacjja objekala fazno tako da izvedena faza cCini funkcionalno-gradevinsku celinu
koja moZe samostaino da funkcionise do potoune realizacije.

9.6.2. NAJVECA DOZVOLJENA SPRATNOST OBJEKATA :

Vertikalnom regulacijom odreduju se :

a) spratnost : max spratnost proizvodnih i pomoénih objekata je : P (prizemlje sa ili bez
podruma), moguce su galerije u okviru potrebne spratne visine koja je kod ovih objekata razli¢ita
(visa jer u jednoj *arhitektonskoj ovojnici* moguce je da se oforme i dve do tri etaze.. na primer:
hladnjace, podna skladista, vertikalne tehnologije i sl.): P+2+Pk .

Za obijekte Cisto poslovne, upravne, administrativnhe zgrade i sl.namena max spratnost je P+2
+Pk (sa ili bez podruma ili suterena)

b) Kote podova prizemlja za proizvodne objekte na parceli su min 0,20 m od kote dvorista a
zavisi¢e od tehnolo$ko-tehniCkih zahteva proizvodnie;

Kote podova prizemlja administrativnih i sl.objekata na parceli - iznosi od 0,20 do 1,5 m od kot
trotoara (ili okolnog terena) zavisno od sadrzaja u objektu i posedovanja suterena ili podruma, a
posebno garaZze u suterenu kada je nagib rampe max 16%.

Kote pomoc¢nih objekata su bliske koti dvorista, tj. 0,20 m a zavisi¢e i od namene objekta.

(Kod objekata opstih namen a - upravne zgrade - obavezno je izvodenje propisanih rampi za
saviadavanje visinske razlike izmedu trofoara i kote poda prizemlja za kafegorije korisnika uz
tehnicka pomagala pri kretanju)

9.6.3. USLOVI ZA OBNOVU | REKONSTRUKCIJU OBJEKATA

Navedeni skup pravila reguliSe projektovanje i izvodenje gradevinskih radova na :

OBJEKTIMA KOJI OSTAJU POSTOJECI U VREMENU TRAJANJA PLANA i to za :

Rusenje objekata -moguce je ruSenje zbog: dejstva viSe sile,prirodnih nepogoda, ugrozenosti
staticnosti objekta (ugrozenosti temelja, konstruktivnih elemenata) , usled dotrajalosti i
ugradenih loSih gradevinskih materijala, zbog izgradnje novih objekata i drugacije
organizacije na parceli, kod objekata naslonjenih jedan uz drugi uz obaveznu zastitu objekta
koji se ne rusi i na kojem ruSenje prvog moze ugroziti staticnost, zbog zastite od prirodnih
faktora - toplotnih razlika, atmosferilija, vetra i sl.

Totalnu rekonstrukciju -zamene postojeéeg objekta novima, istih spoljnih dimenzija, istog oblika i
nagiba krova, krovnog pokrivaca i dr, ali od kvalitetnih materijala;

Adaplacife -izmene pojedinih delova u okviru objekta, u smislu promene namene, u okviru
dozvoljenih ovim planom, ili prilagodavanja novim potrebama vlasnika objekta i u tom smislu
promena pojedinih konstruktivnih elemenata objekta,fasadnih otvora i drugih elemenata ali i
druge adaptacije uz obaveznu primenu svih pozitivninh propisa,normativa i standarda za
konkretnu namenu: po nameni, tehnologiji i sl. uvek ka boljem i savremenijem reSenju, Cistijoj
tehnologiji, na naéin da ne ugrozava Zzivotnu sredinu kako je to ve¢ napred reCeno, a u
skladu sa StrateSkom procenom uticaja PLAN -a.

Dogradnju postojecih objekata do dozvoljenog *Sz%* i *I* izgradenosti na parceli, ili do
privodenja trajnoj nameni po osnovu faznosti realizacije,

Nadgradnju glavnog objekta na parceli do dozvoljene spratnosti (uz proveru stabilnosti

konstruktivnih elemenata na nova opterecenja).

9.6.4. POSEBNI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA - OBJEKTI SPECIFICNE SADRZINE



Posebni uslovi za izgradnju objekata mogu da se jave kod specificnih namena, slozenih, odnosno
posebnih objekata, objekata specificne tehnologije. Odnosi se na proizvodne objekte sa
*posebnim* tehnoloskim i arhitektonsko-gradevinskim zahtevima.

U tom slucaju investitor ¢e obavezno dostaviti prikaze : tehnoloSki projekat izraden od strane
preduzeca sa ovlas¢enjem za izradu takve dokumentacije; idejnog projekta na bazi te tehnologije;
procenu uticaja na Zivotnu sredinu (izradivace se procena uticaja na zivotnu sredinu ukoliko se
objekat nalazi na listi objekata za koje se ista izraduje prema Uredbi o utvrdivanju Liste projekata
za koje je obavezna procena uticaja i Liste za koju se moze zahtevati procena uticaja na Zivotnu
sredinu (*SI.gl.RS.br.84/05 ) na osnovu koje ¢e se sprovesti Zakonom propisan postupak i
pribaviti pozitivno reSenje;

Na osnovu gore re¢enog i opstih uslova uz primenu svih vazeéih propisa i saglasnosti i uslova
nadleznih institucija i preduzec¢a (vlasnika infrastruktura) sacinice se posebni UU (urbanisticki
uslovi).

Takode, specificnim namenama ¢e se podrazumevati objekti javnih benzinskih pumpi za koje ¢e
se odrediti lokacije nakon konkretnih zahteva, analiziranja predlozenih lokacija sa aspekta opstih
uslova pogodnosti lokacije za tu namenu, nakon pribavljenih potrebnih saglasnosti na lokacije i
procene uticaja na Zivotnu sredinu.

9.6.5. USLOVI ZASTITE SUSEDNIH OBJEKATA

Izgradnjom novog objekta ne sme se na bilo koji nadin ugroziti susedni objekti na susednim
parcelama (u statiCkom smislu i po pitanju namena koje deluju ugroZavaju¢e na postojece
objekte).

Ukoliko se objekti naslanjaju investitor novog objekta je duzan da preduzme sve gradevinske
mere i primeni propise za zastitu postojecih temelja i nosece konstrukcije celokupnog postojeceg
objekta.

Novi objekat sa potencijalno ugrozavaju¢om namenom prema susednom postojeéem objektu
mora biti lociran na min rastojanju od 5,0m od istog a za vece visine novog objekta mora biti
udaljen za zonu obruSavanja istog (za 2/3 visine novog objekta).

Moraju se primeniti sve tehniCke mere zastite susednog postoje¢eg objekta.

PoZeljno je formiranje zastitnog zelenila prema susednom objektu.

Otvori na fasadama novog objekta prema postojecem susednom objektu mogu biti samo sa
visokim parapetima (min 1,8m), moraju imati na sebi gustu mrezu kako bi se spreCio prolaz
insekata i glodara, takode nije dozvoljeno ispustanje prema susedu neprijatnih mirisa i ¢esticama
zasi¢enog (zagadenog) vazduha, narocéito izbacivanje putem tehniCkin sprava ( kaloriferima,
ventilatorima i sl.) iz proizvodnih prostorija i tehnoloSkih postupaka.

9.7. USLOVI | NACIN OBEZBEDIVANJA PRISTUPA PARCELI | ZA PARKIRANJE
Svaka gradevinska parcela mora imati pristup na javni put (ulicu) i to neposredno i direktno, ili
posredno preko druge parcele a prema ugovoru o sluzbenosti prolaza preko te parcele. Pristup
parceli se mora ostvariti i u dno parcele (*nuzni prolaz*) za izuzetne potrebe - opste (pozar, za
sanitetsko vozilo) i posebne - vezane za delatnosti na parceli .
Pristup, odnosno povezivanje na javni put, ulicu mora imati min Sirinu 6,0 m za radne komplekse
pogotovo ukoliko se isti koristi kao jedinstven ulaz-izlaz (tada bi Sirina trebala da se poveéa na
min 7,5 m). Pravilnije je ova dva pristupa razdvoijiti - ulaz u kompleks i izlaz iz kompleksa .
Kompleks se ograduje *industrijskom* (ZiCanom sa betonskim stubovima) ogradom visine max
2,2m po granicama parcela. Prednja ograda moZze biti pomerena na ra¢un vlastitog komleksa za
Sirinu ulazne partije tako da se parking prostor za posetioce i zaposlene moze naéi van ograde,
odnosno proizvodnog dela kompleksa, ali na prostoru vlastite parcele.
Za prelaz pristupnog puta parceli preko otvorenog atmosferskog kanala mora se izvrsiti
zacevljenje kanala i pribaviti saglasnost i uslovi nadleznog preduzeca koje gazduje istim.

Na slobodnim povrsinama, gde se planiraju novi radni prostori formirace se parkinzi za
putnicka vozila (na tri radnika jedno vozilo) po principu parkiranja na sopstvenoj parceli.
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Sirina parking prostora za upravno parkiranje iznosi 2,30-2.50 m, a duzina od 4.60 m do 5.0 m. U
okviru parkiralista potrebno je rezervisati prostor za drvorede, po modelu da se na Cetiri parking
mesta planira jedno drvo. Oko i unutar planiranih parkinga potrebno je obezbediti odgovaraju¢u
zasenu sadnjom visokog rastinja. U delu gde se organizuje poduzno parkiranje, dimenzije jednog
parking mesta moraju biti 6,0 x 2,25 m.

9.8. USLOVI PRIKLJUCENJA NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU

Svi objekti *glavni* i *sporedni* (pomoc¢ni, ekonomski i dr.) moraju biti prikljuceni na
odgovaraju¢u infrastrukturu koja postoji i za Ciju ¢e se realizaciju stvoriti uslovi na osnovu GP
Rume i ovog PLANA i to obavezno na : vodovod, fekalnu kanalizaciju, na elektromrezu;dok
povezivanje na TT i gasnu mrezu ¢e biti opredljenje pojedinacnih investitora.

PrikljuCenje ¢e se vrsiti na osnovu saglasnosti i uslova koje ¢e investitori pribaviti od nadleznih
javnih preduzeca, vlasnika odgovarajuce infrastrukture.

9.9. USLOVI ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

OPSTI USLOVI ZASTITE ZIVOTNE SREDINE :

Mere za zaStitu Zivotne sredine obuhvataju mere zastite od negativnog dejstva prirodnih faktora
(vetra, atmosferskih padavina, suncevog zra€enja, atmosferskih praznjenja, podzemnih voda,
seizmickih uticaja) i negativhog slu¢ajnog i namernog dejstva ljudskog faktora u miru i ratnim
okolnostima (nemara koji za posledicu ima : havarije, mehaniCka i hemijska ostecenja, pozare,
hemijska i druga Stetna zracenja.

Izvod iz izradene * Studije o proceni uticaja na Zivotnu sredinu za prostor PLANA * (¥*_._ **)

** [[PUKAS KOPYMIIREHE METONOJIOI'MJE ¥ BAKBYYLY O KOJUX CE LOIJIO
TOKOM UBPAJIE M3BEIITAJA O CTPATEINKOJ IIPOLEAN

CrtpaTeluka npoueHa yTuuaja nnaHa HUKako He moxe OuTu 3ameHa 3a Ctyauvje o
npoueHn yTuuaja. KoHTEKCT 1 cagpaj npoueca AOHOLIEHa OAfyKa O MIaHOBUMA Y MHOIO Yemy je
pasnuunMT O AOHOLLEHa OAsnyka O peanusaumjn nojeguMHavHMxX npojekaTta. 30or Tora ce He MoXe
cmatpaty gda je CTpaTeluka npoueHa yTuuaja gupekTHa TpaHcdopmaumja npoueaype 1 noctynka
3a npoueHy yTuuaja npojekaTta, 3a HMBO nnaHoBa. CTpaTellka npoueHa yTtuuaja Hagorpahyje
npoLeHy yTuLaja npojekaTa, Koja U Aarbe ocraje BaxkaH UMHCTPYMEHT npoLeHe edekaTa y XUBOTHO]
cpeauvHu, y criyyajy nojeanHadHmx npojekarta, ogHOCHO objekaTta.

3a cBaku KOHKpeTaH MOAHeT 3axTeB 3a Wu3rpagky WHOYCTpujckux objekata
crnpoBoAu ce npoueaypa, TOKOM Koje HaAfeXxHW OMNWTUHCKU UMW OpXKaBHU OpraHu oanydyjy o
MoryhHoOCTK peanusauuje npojekta, 1 0 MepamMa 3awTuTe XUBOTHe cpeaunHe Koje je MiuBecTutop y
obasesun ga cnposefe, kako 61 HeraTMBaH yTULaj NpojekTa Ha XMBOTHY CpeauHy 61O envMuHMCaH,
Tj. CBEAeH Ha 3aKOHCKM MponucaHe rpaHuue.

Yn. 51. cr.5. 3akoHa O 3awWTuUTK XMBOTHe cpeamHe Cn.rn.PC, 6p. 135/2004:
"MUHUCTApCTBO MOXe 3abpaHuTn NpoM3BOAHY W NpomeT ogpeheHux npov3Boga U BpLUEHE
oapeheHux akTMBHOCTW, Ha oapefheHo Bpeme wnu Ha geny TepuTopuje Penybnuke, OOHOCHO
ayTOHOMHE MOKpajuHe, OOHOCHO jeauHuLe nokarnHe camoynpaBe pagu crnpedvaBaka yrpoXkasara
XWBOTHE CpeauHe unu 3gpasrba Jbyaun."
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CaBpeMeHe TexHosoruje 1 nopes OYUrnenHoOr HanpeTka jol yBeK Hoce ca co6oM
OMacHOCTU U LITETHOCTM M CTBapajy HoBe puauke. Pa3nosu Takeux nojasa Hajuelwhe ce Hanase y
MPOMyCTMMa y4MHEHUM Y NPOLIECy MaHupara 1 NpojekToBarsa HOBUX objekaTa 1 TexHosorvja.

OCHOBHM CTpaTeLlkn NpaBLUM CUCTEMA 3alUTUTE XMBOTHE cpeauHe Tpeba aa byay
YCMEpPEHM Ha OHa NpeBEeHTUBHA AerioBara koja Tpeba aa ob6es3bene nnv ga gonpuHecy cTBaparby
34paBe XUBOTHE cpeanHe.

MpuHUMNK 3alITUTE XMBOTHE cpeavHe ce geduHuLly, cnpoBode U yrpahyjy Kpos
Tpu dase:

e (pasa nnaHnpara u NpojekToBara
e (hasa uarpagme u
e (hasa ekcnnoartauuje

Y thasu nnaHupana n nNpojeKkToBara OCTBapyje ce npasa CyLITMHa Mnojma 3awTute
XMBOTHE cpeauHe jep ce jow y dasum u3page NpocTOpHUX U ypOaHUCTUYKMX NaHoBa carnenasa, a
NMPOjEKTOM 3alUTUTE XUBOTHE cpeanHe obe3benyje npeBeHTUBHA 3awiTuTa.

CTpaTellka npoueHa yTuuaja Ha XMBOTHY CpeauHy vMMa uwb Aa AeTarbHo
UCTPaXu KapaKTepucTvke nraHa, ga AeTekTyje cBe moryhe HeraTuBHe yTuuaje peanu3auuje Tor
nrnaHa n ga gedvHuie mMepe Kojuma ce OCTBapyje KOHTposia OBMX yTuuaja U HUXOBO cBOhewe Y
€KOJIOLWKM MpuxBaT/bMBe rpaHuue. M3 Tor pasnora je notpebHO Ja nocToju jeguHCTBEHa
METOZOMOLIKa OCHOBA Ca jacHO Ae(UHMCaHUM Kopauuma 3a aHanmay.

Mpunukom wun3page npeametHe CTpaTtelwke MpoUeHe aHanusmMpaHe cy U
pa3maTpaHe cnegehe obnactu:

1. Uwrbeswn n cagpxaju lNnaHa getarsHe perynauumje 3a 6nok 3-12-1;qeo0 6noka 3-16-2 n
Aeo 6noka 3-14-2 (y uHgycTpumjckoj 3oHu) y Pymn

2. [MnaHckn ocHOB 1 ycnosu JaBHux npeayseha,

3. PasmoTpeHa cy nuTarba 3alTuTe XMBOTHE CPeauHe Of MHTepeca 3a NpeaMeTHM MnaH,

4. [atn Cy pa3rio3un 3a n3ocCtaBrbar€ I'IOjeﬂ,l/IHl/IX nMTaka n r|p06nema N3 CTpaTeLllke
npoueHe

5. [arte cy ocHoBHe reoMOpdOsIoLKE, XUAPOSOLLKE, KMMMaTCKe U METEOPOSIOLLKE
KapakTepucTuke nogpysdja, kao 1 nperneq 3awTMheHnx HEMNOKPETHUX U NMPUPOLHNX
pobapa

6. [lpukasaHo je noctojehe 1 NnNaHMpaHo CTake UHPaCTPyKType
7. [art je npernen noctojeher ctaka 1 KBanuTeTa X1BOTHE cpeduHe Ha Noapydjy nnaHa

8. Ob6jawreHn cy onNwTN U NOCEOHN LMIbEBN CTpaTeLlKke MPOLEHe U Ha4uMH Ha Koju cy
nszabpaHun ogrosapajyhv nHoukaTopu Koju NpeactaBrbajy jegaH o MHCTpymeHaTa 3a
cucTeMaTCKO MAEeHTUMUKOBamE, ouewuBare U npaherwe crawa, passoja U ycrnosa
cpefviHe 1 carnefasatse rnocreguua.

9. TlpouetseHn cy moryhu yTuuaju npeaMeTHOr MraHa Ha XXMBOTHY CpeavHy, u gaT je

nperneg Mepa koje cy npegsuhieHe 3a CMakbere HeraTMBHWX YyTuuaja OOHOCHO
nosehane NO3NTUBHUX yTULAja Ha XUBOTHY CpeauHy.
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10. MpeanoxeHn cy vHauMkaTopu 3a npahekwe cTawa kao U MoryhHOCT ycrocTaBrbakba
MOHUTOPUHT cUCTEMA.

ZAKONSKI OKVIR

Cuctem npahema cTama XMBOTHE cpeauHe (Basdyx, BoAa, 3eMibULITe, onacHe,
oTnagHe u WTETHe maTtepuje, byka, joHn3yjyha 3payera) perynmcaH je :

3akoHOM 0 3awWTUTH XNBOTHE cpeauHe (Cn.rnacHuk PC 6p.135/04),

3akoHOM O MocTynawy ca oTnagHum Mmatepujama (Cn.rmacHuk PC 6p. 25/96),

3akoHoM o Bogama (Cn.rnacHuk PC 6p. 46/91, 53/93, 67/93, 48/94, 54/96)

3akoHOM O norbonpmepedHoM 3emrbuwTy (Cn.rnacHuk PC 6p. 49/92, 53/93, 67/93,

48/94, 46/95, 54/96, 14/2000),

e 3akoHOM O npeBo3y onacHux MaTtepuja (Cn.nmct COPJ 6p. 27/90 u Cn.nmct CPJ 6p.
24/94, 28/96),

e 3aKkoHOM O 3awWTuTN oA joHusyjyher 3padera (Cn.nnct CPJ 6p. 46/96)

e 1 NOA3aKOHCKUM MPOMUCUMA KOjU Cy Ha OCHOBY OBUX 3aKOHa JOHEeTH.**

9.10. Uslovi za kretanje osoba sa smanjenim moguénostima kretanja

U skladu sa odredbama Pravilnika o uslovima za planiranje | projektovanje objekata u vezi sa
nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica (Sl.glasnik RS, br.18/97),
pravilima i uslovima urbanistiCcke zastite, u slucaju potpune rekonstrukcije (zamene) objekta ili
izgradnje novog objekta, moraju biti obezbedeni, u skladu sa vazeéim propisima iz ove oblasti,
uslovi za nesmetano kretanje osoba sa smanjenim moguc¢nostima kretanja i to:

na svim pesackim prelazima visinsku razliku izmedu trotoara i kolovoza neutralisati obaranjem
ivicnjaka, kod poslovnih objekata obezbediti pristup licima sa posebnim potrebama na kotu
prizemlja (odnosno do lifta, ukoliko ga ima) spoljnim ili unutraznjim rampama minimalne sirine 90
cminagiba 1:20 (5%) do1:12 (8%)

Ukoliko objekat ima lift, okno lifta i izlazni podest, dimenzionisati tako da omogu¢i nesmetano
kretanje osoba sa smanjenim moguc¢nostima kretanja - okno lifta minimum 110/140 cm, izlazni
podest minimum 140 cm.

Trotoari i peSaCke staze, pesacki prelazi i druge povrsine u okviru ulica po kojima se krecu lica sa
posebnim potrebama u prostoru su medusobno povezani i prilagodeni za orijentaciju i sa nagibi-
ma koji ne mogu biti ve¢l od 1 : 20 (5%) a izuzetno 1 : 12 (8%)

10.  OSTALI ELEMENTI ZA SPROVODENJE PLANA

Uredenje i opremanje gradevinskog zemljiSta, odnosno, realizacija u zoni PLANA sprovodi¢e se
etapno prema prioritetu potreba i stvarnim finansijskim moguénostima opstine Ruma ili konkretnih
investitora, ali uvek u smislu zaokruzenja funkcionalno-tehni¢ke celine koja moze u potpunosti da
funkcioniSe ali koja je istovremeno i deo celokupnog koncepta, odnosno plana razrade (PLAN-a,
UPR-a i sl.), odnosno izradene celokupne projekine dokumentacije.
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11.  SAGLASNOSTI | TEHNICKI USLOVI PRIBAVLJENI OD NADLEZNIH JAVNIH PREDU-
ZECA,INSTITUCIJA | ORGANIZACIJA

Za potrebe izrade PLANA DETALJNE REGULACIJE ZA *ZA BLOKOVE BR. 3-12-1, DEO 3-16-2 /
DEQ 3-74-2 (U INDUSTRIJSKOJ ZONI) U RUMI pribavljeni su uslovi i saglasnosti nadleznih
preduzeca i institucija koji su uticali na formiranje prostorne organizacije, definisanje uslova

uredenja i izgradnje.

Od nadleznih JP koja upravljaju odredenim infrastrukturama pribavlijene su

sledece saglasnosti i tehniCki uslovi i isti se ugraduju u plan :

Red.br. Zahtev za izdavanje uslova Odgovor na zahtev
1. JP za grad.zemljiste i puteve Ruma 19.11.2007.
Br.195, 26.12.2006. Br.1407-1/2006
od 15.11.2007.
2. JP *Gas Ruma* Ruma 30.11.2007.
Br.623, 23.11.2007. Br.1025/1 od 28.11. 2007.
3. JP *Vojvodinavode* N.Sad 03.12.2007.
Br.623, 23.11.2007. Br.02-1654/2 od 29.11.2007.
4, *Telekom*,a.d. Sr. Mitrovica 07.12.2007.
Br.623, 23.11.2007. Br.02-3479/07 od 3.12.2007.
5. MINISTARSTVO ODBRANE 12.12.2007.
SEKTOR ZA MATERIJALNE RESURSE | Br.4345-3
UPRAVA ZA INFRASTRUKTURU od 07.12.2007.
6. MUP RS Protivpozarna policija 19.12.2007.
Sr.Mitrovica ; Br.623, 23.11.2007. Br.217-1247/07 od 14.12.2007.
7. DOO *EV ED Ruma* 25.12.2007.
Br.623, 30.11.2007. Br. 7.30.4.-570-6/2007  od
21.12.2007.
8. JP *Vodovod* Ruma 27.12.2007.
Br.623, novembar 2007. Br.2061/1 od 26.12.2007.
9. JP*Zeleznica Srbije* 22.01.2008.
Br.623, 23.11. 2007. Br.102/07-3739 od 17.01.2008.
10. JP *Vojvodinavode* N.Sad 12.02.2008.
Br.623, 23.11.2007. Br.02-1654/5-07 od 11.02.2008.

za izradu PDR

Prilikom dalje razrade pojedinih prostornih segmenata (radnih kompleksa), konkretizovanih
projektnih zadataka (kapaciteta i sl.), za projektovanje i izgradnju, pored navedenih uslova iz
PLAN-a obavezno ¢e se postupati prema uslovima nadleznih preduzeéa uz pribavljanje dopunskih
ili preciznijih (konkretnijih) uslova ukoliko nadlezno JP-e zaklju¢i za neophodno ili iste obnovi
nakon isteka roka vaznosti.

Obradio

D.Filipovi¢,dig
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OBRAZLOZENE
uz
ODLUKU O IZRADI

PLANA DETALJNE REGULACIJE
ZA

BLOKOVE BR. 3-12-1, DEO 3-16-2 1 DEO 3-14-2 (U INDUSTRIJSKOJ ZONI )
U RUMI

MOTIV ZA PRISTUPANJE IZRADI PLANA DETALJNE REGULACIJE * ZA BLOKOVE BR. 3-12-1,
DEO 3-16-2 | DEO 3-14-2* (U INDUSTRIJSKOJ ZONI) U RUMI

Izradi PROGRAMA za izradu URBANISTICKOG PLANA * ZA DEO BLOKA, BR.3-14-2* (U INDUSTRIJSKOJ
ZONI) U RUMI pristupa se na osnovu iskazanih potreba JP ZA GRADEVINSKO ZEMLJISTE | LO-KALNE
PUTEVE OPSTINE RUMA za angazovanje dela industrijske zone odredene GP-om Ruma (*Sl.list opétina
Srema*br.13/02) a na osnovu prihva¢ene inicijative gradana,korisnika zemljiSta u toj zoni kao po-tencijalnih
investitora.

IZRADI PLANA pristupa iz dva najvaznija razloga :

Sustinski razlog... razrada prema obavezama proizaslim iz GP Rume, zbog moguénost realizacije u zoni za
koju je iskazano interesovanje potencijalnih investitora za ulaganje u izgradnju privrednih kapaciteta,
odnosno, regulisanje prostornih elemenata : saobrac¢ajnica, komunalne infrastrukture kao i reSavanje prob-
lema imovinsko-pravnih prirode.

Pre svega neophodnost razgrani¢enje *JAVNOG* i *OSTALOG* gradevinskog zemljiSta - a Sto je mogu-¢e
odrediti PLANOM DETALJNE REGULACIJE (PDR) .

Zakonsko-formalni razlog ...za re$avanje napred navedenih problema u definisanoj zoni, neophodna je
izrada PDR na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji (*Sl.glasnik RS*br.47/03 — svih izmena i dopuna Za-
kona i svih PRAVILNIKA proizaslih iz Zakona a primenijivih na ovu problematiku ),a takode kao nazna¢ena
obaveza vaze¢eg GP Ruma (*Sl.list op&tina Srema* br.13/02 i br. 23/03)

OSNOVNI CILJEVI UREDENJA | GRADENJA PROSTORA
" Gilj realizacije DELA INDUSTRIJSKE ZONE definisane PDR-¢ je stvaranje gradevinskih predusiova za iz-
gradnju privrednih potencijala u skladu sa opredeljenjima iz GP Rume;

POLOZAJ,KARAKTERISTIKE,ULOGA | ODNOS PODRUCJA PLANA SA OKRUZENJEM

Prostor u granicama obuhvata PDR se nalazi u jugoizapadnom delu gradevinskog reona Rume a &ini deo
industrijske zone grada, obuhvata prostor od oko P=37ha

Zona PLANA je prostor omeden sa istoka osovinom ulice Industrijski put (trasa dva regionalna puta R-103 i
R-106) sve do preseka sa potokom Kudos, zatim ogradom stadiona Agrorume; sa severa koridorom puta
S.Mitrovica — Ruma; sa zapada poljoprivredno-industrijskim kompleksom *Agroruma* i potokom Kudo$ i sa
juga se granici sa podru¢jem PDR *Dela bloka 3-14-2*.

KONCEPT PLANA

Generalna namena prostora i usmeravajuca prostorna organizacija za zonu PDR * ZA BLOKOVE BR. 3-
12-1, BR. DEO 3-16-2 | DEO 3-14-2* * U RUMI odredeni su koncepcijom GP Rume.

PROSTOR SE NAMENJUJE ZA SVE VRSTE PRIVREDNIH DELATNOSTI U DELU INDUSTRIJSKE ZONE.

Ve¢ formiranim polozajem Industrijskog puta, zatim izgradenim kompleksom fabrike za preradu voca i
povréa *Rumen*, naslanjanjem na postojec¢e/planirane blokove industrijske zone severno i juzno
nagovestava se dispozicija novih blokova i koridora u ovom delu prostora industrijske zone .
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PROSTORNA ORGANIZACIJA :

Prostor u granicama plana formira se u :

7. PODBLOKOVI (gradevinske celine) za privredne komplekse, za izgradnju namenskih i funkcio-
nalnih objekata, opremifenih odgovarajucom tehnoloskom opremom i instalacjjama, izgradenim i
opremlijenim u skladu sa sa vaZecim zakonima iz drugih oblasti, narocito zakonima koji stite coveka
[ njegovu okolinu; ukljucujuci komunalno, saobracajno, infrastrukturno i hortikulturno uredenje
kompleksa;

Prostor PDR-a, osim za javne namene (saobracajnice) namenjen ostalim namenama
sekunaarnih delatnosti deli se saobracajnicama u zasebne celine .
Lo, v, Vil vl
> Pojedine prostorne celine ce biti ve¢ u samom PDR podelfene na pojedinacne parcele na
kojima Ce se, posle izvrsene parcelacije, direktno primenjivati UU regulacionog plana.
> Na pojedinim prostornim celinama ce se sprovoditi PDR tek posle izrade URBANISTICKOG
PROJEKTA u skiladu sa uslovima PDR jer ovog trenutka nisu poznati svi programi i broj
potencijainih investitora.

8. PLANIRANE TRASE SAOBRACAJNICA :

a. DEO ULICE INDUSTRIJSKI PUT KOJI NIJE FORMIRAN KAO KORIDOR PUTA (R-103, R-
106) - na potezu od raskrsnice sa putem S.Mitrovica-Ruma do mosta na kanalu Kudos.

b. SAOBRACAJNICA ( S1) odredena je pravcem pruZanja istok-zapad, koja u gabaritu sadrZi
Industrijski kolosek, tretira se kao *primarna* saobracajnica ;

¢.  Kao *sekundarne* saobracajnice uspostavijaju se tri industrijske ulice koje se naslanjaju
na pomenute primarne saobracajnice u funkciji povezivanja blokova sa ostalim delom
Industrijske zone i gradskom putnom mreZom a preko nje i tranzitnom regionalnom
putnom mreZom.

d. Tipski poprecni profil primame saobracajnice sfrine 35.0 m ,; odnosno sekundarne-
industrijske ulice Sirine 20.0 m sadrZi : kolovoz sa dve saobracajne trake 2x3.0m ;
obostrane trotoare Sirine 1.50 m uz regulacionu liniju i obostrani zeleni medupojas za
smestaj otvorene putne kanalizacije, rasvete, drvoreda i ostale infrastrukture, sem gabarita
primarne koji sadZl jos i ind.kolosek sa manipulativnim platoom.

9. INFRASTRUKTURNI SISTEMI kao preduslov za funkcionisanje planiranih namena i kapaciteta
podrazumevaju razvoj i izgradnju vodovoda, elektro i tt mreZe, gasne mreZe, fekalne kanalizacije,
odvoaa atmosferskih voaa, i drugih ukoliko se ukaZe potreba a nisu stetni po coveka i njegovu
sredinu.

INFRASTRUKTURA :

Svi infrastrukturni sistemi kao preduslov za funkcionisanje planiranih namena i kapaciteta razvijace
se i graditi u skladu sa ovim Planom i tehnickim uslovima oviascenih nosilaca pomenutih vidova
Infrastrukture.

NOSILAC IZRADE :

Dragan Filipovi¢, dipl.ing.grad.
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OBRAZLOZENE
Uz
ODLUKU O DONOSENJU
PLANA DETALJNE REGULACIJE
ZA
BLOKOVE BR. 3-12-1, DEO 3-16-21 DEO 3-14-2 (U INDUSTRIJSKOJ ZONI )
U RUMI

INVESTITOR : JP ZA GRADEVINSKO ZEMLJISTE | PUTEVE RUMA

MOTIV I CILJ IZRADE PLANA DETALJNE REGULACIJE * ZA BLOKOVE BR. 3-12-1, DEO 3-16-2 | DEO 3-
14-2* (U INDUSTRIJSKOJ ZONI) U RUMI

Izradi PROGRAMA za izradu URBANISTICKOG PLANA * ZA BLOKOVE BR.3-12-1, DEO 3-16-2 | DEO 3-14-
2* (U INDUSTRIJSKOJ ZONI) U RUMI pristupa se na osnovu iskazanih potreba JP ZA GRADEVINSKO
ZEMLJISTE | LOKALNE PUTEVE OPSTINE RUMA za angazovanije dela industrijske zone odredene GP-om
Ruma (*Sl.list op&tina Srema*br.13/02) a na osnovu prihvaéene inicijative gradana,korisnika zemljista u toj
zoni kao potencijalnih investitora.

PRAVNI OSNOV : Pian detaljne regulacije izraduje se na osnovu :

1) ZAKONA O PLANIRANJU | [ZGRADNJI (*Sl.glasnik RS*br.47/03) i ZAKONA O IZMENAMA |
DOPUNAMA ZAKONA O PLANIRANJU | IZGRADNJI (*Sl.glasnik RS*br.34/06);

2) PRAVILNIKA O SADRZINI, NACINU [ZRADE, NACINU VRSENJA STRUCNE KONTROLE
URBANISTICKOG PLANA , KAO [ USLOVIMA | NACINU STAVLJANJA PLANA NA JAVNI UVID
(*Sl.glasnik RS* br.12/04

3) ODLUKA O IZRADI PLANA DETALJNE REGULACIJE * BLOKOVE BR.3-14-1 , DEO 3-16-2 | DEO
3-14-2* (U INDUSTRIJSKOJ ZONJ)* U RUMI/

LOKACGIJA. ...

Prostor u granicama obuhvata PDR se nalazi u jugoizapadnom delu gradevinskog reona Rume a Cini deo
industrijske zone grada, obuhvata prostor od oko P=37ha.

Zona PLANA je prostor omeden sa istoka osovinom ulice Industrijski put (frasa dva regionalna puta R-103 i
R-106) sve do preseka sa pofokom Kudos, zatim ogradom stadiona Agrorume, sa severa koridorom puta
S.Mitrovica — Ruma,; sa zapada poljoprivredno-industrijskim kompleksom *Agroruma* i potokom Kudos i sa
Jjuga se granici sa podrucjem PDR *Dela bloka 3-14-2*,

POSTOJECE STANJE : Postojeca parcelacija je raznolika po viasnistvu, povrsinama i praveu pruZanja
parcela. Celokupan prostor je nacionalizovano zemijfiste (drustvena svojina) sa svim oblicima korisnika:
arzavnih, drustvenih i privatnih.

U gabaritu Industriske ulice je smestena infrastruktura : vodovod, gradska kanalizaciona —mreZa delom
prelazi preko parcela; elektroenergetski kabel,tt mreZa, gasovod.

PODELA ZEMLJISTA NA JAVNO | OSTALO GRADEVINSKO ZEMLJISTE :

Zemijiste se koristi kao javno i ostalo gradevinsko.

Javno : koristi se prostor namenjen saobracajnicama.

Ostalo gradevinsko : namenjuje se celokupan prostor u formiranim prostornim jedinicama podeljenim na
nove parcele za obavijanfe delatnosti iz svih privrednih oblastii.

ReZimom koriscenja zemijista obavezuju se dalji ucesnici u realizacifi plana da zemijiste koriste u skladu i na
nacin odreden ovim regulacionim planom.

KONCEPT PLANA

Generalna namena prostora i usmeravajuca prostorna organizacija za zonu PDR * ZA BLOKOVE BR. 3-12-1,
BR. DEO 3-16-2 | DEO 3-14-2* * U RUM/ odredeni su koncepcijom GP Rume.
PROSTOR SE NAMENJUJE ZA SVE VRSTE PRIVREDNIH DELATNOSTI U DELU INDUSTRIJSKE ZONE.
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Vec formiranim poloZajem Industriiskog puta, zatim izgradenim kompleksom fabrike za preradu voca i
povrca *Rumen?® naslanjanjem na postojece/planirane blokove Industrijiske zone severno | juzno
nagovestava se dispozicija novih blokova i koridora u ovom delu prostora industrijske zone. .

PROSTORNA ORGANIZACIJA :

Prostor u granicama plana formira se u :

PODBLOKOVI (gradevinske celine) za privredne komplekse, za izgradnju namenskih i funkcionalnih
objekata, opremifenih odgovarajucom tehnoloskom opremom /i instalacijama, izgradenim i opremijenim
u skladu sa sa vaZecim zakonima iz drugih oblasti narocito zakonima koji stite Coveka i njegovu
okolinu, ukijucujuci komunalno, saobracajno, infrastrukturno i hortikulturno uredenje kompleksa;
Prostor PDR-a, osim za javne namene (saobracajnice) namenjen ostalim namenama

sekunaarnih delatnosti deli se saobracajnicama u zasebne celine .

Lonu, v, Vil vl

> Pojedine prostorne celine ce biti ve¢ u samom PDR podelfene na pojedinacne parcele na

kojima Ce se, posle izvrsene parcelacije, direktno primenjivati UU regulacionog plana.

> Na pojedinim prostornim celinama ce se sprovoditi PDR tek posle izrade URBANISTICKOG

PROJEKTA u skladu sa uslovima PDR jer ovog trenutka nisu poznati svi programi i broj

potencijainih investitora.

PLANIRANE TRASE SAOBRACAJNICA :

a. DEO ULICE INDUSTRIJSKI PUT KOJI NIJE FORMIRAN KAO KORIDOR PUTA (R-103, R-
106) - na potezu od raskrsnice sa putem S.Mitrovica-Ruma do mosta na kanalu Kudos.

b. SAOBRACAJNICA ( S1) odredena je pravcem pruZanja istok-zapad, koja u gabaritu sadrZi
Industrijski kolosek, tretira se kao *primarna* saobracajnica ;

¢. Kao *sekundarne* saobracajnice uspostavijaju se tri industrijske ulice koje se naslanjaju
na pomenute primarne saobracajnice u funkciji povezivanja blokova sa ostalim delom
Industrijske zone i gradskom putnom mreZom a preko nje I tranzitnom regionalnom
putnom mreZom.

d. Tipski poprecni profil primame saobracajnice sfrine 35.0 m ,; odnosno sekundarne-
industrijske ulice Sirine 20.0 m sadrZi : kolovoz sa dve saobracajne trake 2x3.0m ;
obostrane trotoare Sirine 1.50 m uz regulacionu linju i obostrani zeleni medupojas za
smestaj otvorene putne kanalizacije, rasvete, drvoreda i ostale infrastrukture, sem gabarita
primarne koji sadZl jos i ind.kolosek sa manipulativnim platoom.

INFRASTRUKTURA :

SVi infrastrukturni sistemi kao preduslov za funkcionisanje planiranih namena i kapaciteta razvijace
se [ graditi u skladu sa ovim Planom i tehnickim uslovima oviascenih nosilaca pomenutih vidova
Infrastrukture.

KRATAK PRIKAZ POSTUPKA IZRADE PDR : /zradi PDR pristupilo se na osnovu Odluke o izradi Plana
detaljne regulacije objavifene u Sl.listu opstina Srema, br.9/08. Sastavni deo Odluke je Program na koji
Jje Komisija za planove dala pozitivno misifenje na sednici odrZzanoj danai4.05.2008.

Komisija za planove opstine Ruma sprovela je strucnu kontrolu Nacria plana dana 26.6.2008.

Odelenje za urbanizam i komunalno-stambene poslove opstinske uprave Ruma oglasilo je Javni uvid u
Nacrt Plana dana 14.07.2008.god. Javni uvid sproveden je u periodu od 14.7.2008. do 28.7.2008.god.
Komisija za planove opstine Ruma je sumirala rezultate javne rasprave Nacrta plana i utvrdila Predlog
Plana na svojoj sednici dana 26.8.2008.

NOSILAC IZRADE :

Dragan Filipovi¢, dipl.ing.grad.
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USVOJENO NA KOMISIJI ZA PLANOVE OPSTINE RUMA...18.12.2006.godine !!

ODLUKA | PROGRAM...... SUNA VECU ... ... 20.12.2006.godine....
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